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1 Anlass und Zieldes
Verfahrens
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01/ Blickvom Wasserauf die Strandlust Vegesack
(11/2022, BPW Stadtplanung)

Projekt

Projekteinordnung

Die ,Strandlust” in Vegesack st als Standort fir Gastronomie und Veranstaltun-
gen bereits Uber 120 Jahre bekannt. Der Komplex, bei seiner Entstehung bereits
bestehend aus dem Hauptgebaude mit groem Saal, Gesellschafts- und Res-
taurationsraumen und einer grofien Gartenanlage mit Musikpavillon, wurde im
Jahre 1897/98 eingeweiht. Aufgrund der attraktiven Lage im Miindungsbereich
der Lesumin die Weser mit Anlegestelle fir damalige , Lustfahrten” sowie der
unmittelbaren N&he zum Vegesacker Zentrum konnte sich der Standort etablie-
ren undist fir die Nordbremer Bevolkerung im Laufe der Jahre zu einem wichti-
gen ldentitatsobjekt geworden, welches immer auch durch eine signifikante und
kraftige bauliche Setzung die Ortswahrnehmung wesentlich pragte.

Als Briickenkopf der Fahrverbindung nach Lemwerder und Solitarstandort am
Weseruferist die, Strandlust”in die ,Maritime Meile" Vegesacks eingebettet.
Diese erstreckt sich vom historischen Hafen mit dem denkmalgeschitzten Spei-
chergebdude und dem im Bau befindlichen Speicherquartier, tber den,Utkiek"
mit der Fahranlegestelle ,Vegesack - Lemwerder” und der anschlie3enden
Signalstation entlang der Weserpromenade zwischen der Weser und dem Stadt-
garten Vegesack bis zum Ausstellungsobjekt,Schlepper Regina” der ehemaligen
Bremer Vulkan Werft.

Das Grundstick der, Strandlust” befindet sich somit in integrierter, zentraler
Lage der Ortsmitte Vegesacks und ist Uber die Straf3e . Zur Vegesacker Fahre"”
direkt an das Verkehrsnetz angebunden. Da die Strandlust auch am Anfang des
Stadtgartens Vegesack liegt, ist sie ein prominenter Ausgangspunkt fir Ausflige
und Spaziergange entlang der Weser mit ihrer Schifffahrt. So ist die Strandlust
trotz mehrfacher Umbauten Uber die Jahrzehnte stets ein in Bremen-Nord
beliebter Ort fir besondere Feiern und Veranstaltungen mit Gastronomie und
Hotelbetrieb geblieben.
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02/ Blickvom Wasser auf die Strandlust
Vegesackvon 1910 (Kolorierte Ansichtskarte;
Quelle: Peter Strotmann)

Kapitelnennung

Trotz der Prominenz und der attraktiven maritimen Lage musste der Be-
trieb ,Hotel zur Strandlust Vegesack” im Herbst 2020 Insolvenz anmelden.
Das Hotel steht seit Ende 2020 leer, die Suche nach einem neuen Hotel-
betreiber fir eine Revitalisierung der Strandlust blieb erfolglos. Ein Hotel
mit der vorhanden Zimmeranzahl und Ausstattung kann heute nicht mehr
wirtschaftlich betrieben werden. Infolge der weiteren Projektentwicklung
und zur Abwendung von langerfristigem Leerstand wurde das Strandlust-
grundstick verkauft.

Strandlust — Vegesack.

Vorbereitende Machbarkeitsstudie

Von den ehemaligen Eigentimerinnen wurde in Abstimmung mit der Senato-
rin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau
(SKUMS) eine stadtebauliche Machbarkeitsstudie fir einen neuen gemischt-
genutzten Gebdudekomplex mit Restaurantbetrieb, Gewerbe- und Wohnein-
heiten beauftragt und vom Bremer Biro Wirth Architekten BDA erstellt. Auf
Basis der Variante B (Abb. 3) dieser Studie soll die Planung im Rahmen dieses
Wettbewerbs weiter konkretisiert werden. Dies wurde in einer gemeinsamen
stadtebaulichen Absichtserklarung zwischen den ehemaligen Eigentiimerin-
nen und der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau (SKUMS) schriftlich vereinbart. Die darin enthaltenen
Absprachen wurde ebenfalls Inhalt des Kaufvertrages und sind somit auch fir
die Projektentwicklerin 2P Projektentwicklung von Bedeutung.

Die Machbarkeitsstudie folgt dem Ziel der Stadt Bremen, im Zuge einer nachhal-
tigen Stadtentwicklungsstrategie das Wohnen und Arbeiten dort enger miteinan-
derzu verknipfen, wo dies stadtebaulich und unter Gesichtspunkten der Nach-
haltigkeit sinnvoll erscheint. Insgesamt soll das Leitbild der Stadtentwicklung
Jurban, vernetzt und grin” gestarkt und konsequent umgesetzt werden.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde die Erhaltung des Gebaudebestan-
des mit dem Ergebnis gepriift, dass allenfalls einzelne untergeordnete Bauteile
in die Neuplanung integriert werden kénnen. Daher wird in der Machbarkeits-
studie eine Neuentwicklung des Areals am Fahranleger empfohlen.



Neue Strandlust

Die Machbarkeitsstudie hatte auch zur Aufgabe, die Flachen zwischen der
Strandlust und der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung der Rohrstraf3e so-
wie den Ubergangsbereich zum denkmalgeschiitzten Boots- und Vereinshaus
des Vegesacker Rudervereins in die stadtebaulichen Uberlegungen mitein-
zubeziehen. Beide sind jedoch nicht Gegenstand des Wettbewerbs. In der
Machbarkeitsstudie wurde eine stadtebauliche Figur entwickelt, die sich an der
ortstypischen straBenbegleitenden Bebauung Vegesacks oberhalb der Geest-
kante und Uferbebauung mit Wohn- und Geschéftshausern orientiert (vgl. z.B.
WeserstraBe mit Reeder- und Kapitanshausern). Die in der Machbarkeitsstudie
entsprechend einer ,Perlenkette” angeordneten Gebaude folgen dem Ufer-
verlauf der Weser und geben so der Promenade eine raumliche Fassung, die
westlich des Plangebietes am denkmalgeschitzten Bootshaus und dem hier
beginnenden Vegesacker Stadtgarten endet.

Mit der Errichtung eines viergeschossigen Gebadudes als Solitdr vor der Perlen-
kette, bestehend aus einer Gastronomie tiber zwei Geschosse und evtl. klei-
neren Gewerbeeinheiten sowie von Wohnungen und/oder weiteren Gewer-
beflachenin den beiden oberen Geschossen soll eine ,Neue Strandlust”am
Fahranleger Vegesack entwickelt werden. Dieser exponierte Standort betont
die identitatsstiftende Bedeutung des Ortes der Strandlust fir Vegesack und
Bremen.

03/ Auszugaus der Machbarkeitsstudie mit
neuer Bebbauung (Quelle: Wirth Architekten,
Bremen)

In der Machbarkeitsstudie wurde die Ufer- bzw. Hanglage zur Aushildung eines
sogen. "Warftgeschosses" genutzt, welches entlang der Uferpromenade als le-
bendige Erdgeschosszone auftritt und im hinteren Teil, eingegraben in die beste-
hende Uferbdschung, als (ggf. gemeinsames) Untergeschoss der verschiedenen
dartberliegenden Geb&ude fungiert (siehe Abb.5).
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Neue Strandlust

Engeres Wettbewerbsgebiet

Freiraumplanerische Bearbeitung

Neue Strandlust Machbarkeitsstudie (exemplarisch)

Gebaudestruktur Machbarkeitsstudie

Zu priifende Gebaudestruktur der Machbarkeitsstudie

Zu erhaltende Gebaudestruktur (Trafostation)

Denkmalgeschiitztes Bootshaus

Zu erhaltende Baume auf dem Wettbewerbsgebiet

Bestandsbaume

Stadtgarten Vegesack

Weser

B0 ce RELIONIOH

Exemplarische Stiitzmauer

04/ Uberlagerungvon Machbarkeitsstudie, Bestandsgebauden, Bestandsgriin und Rettungzuwegung; (Quelle BPR mit Nachbearbeitung von BPW

Stadtplanung)

05

Wohnen

FIFE Wohnen / Gewerbe

T Gewerbe & Gastronomibe
Warfigoschoss

05/ Ideenskizze aus der Machbarkeitsstudie
unter Einbeziehung des Flurstiicks 7/4 mit még-
lichem Warftgeschoss und vertikaler Nutzungs-

mischung (Quelle: Wirth Architekten, 2021)

Die Neue Strandlust sollin einen allseitig qualitativen, 6ffentlich zuganglichen
Raum eingebettet werden. Platzierung, Kubatur und Adressierung der Geb&ude
nordlich der Neuen Strandlust sowie die freiraumplanerische Zonierung, Nut-
zungsbelegung und Ausgestaltung der zugehorigen Auflenrdume sind im Sinne
einer Uberzeugenden stadtebaulichen Gesamtidee gemeinsam zu entwickeln.

Die Aussagen der Machbarkeitsstudie sind vor dem Hintergrund aktueller Er-
kenntnisse aus den Bereichen Hochwasserschutz, Larmschutz, Grundstick-
serschlieBung, Flachenverfiigbarkeit und Grinerhalt zu prifen und weiter zu
entwickeln. Die in der Machbarkeitsstudie vorgeschlagene Bebauung in sog.
dritter Reihe auf dem Flurstlck 7/4 sowie unmittelbar westlich angrenzend soll
im Ergebnis erfolgter Abstimmungen mit den Grundstiickseigentimerinnen je-
doch nicht verfolgt werden.

Ziele und Inhalte des Wettbewerbsverfahrens

Im Rahmen dieses Wettbewerbs wird ein hochbauliches Konzept fiir das
Gebdude der,Neuen Strandlust” sowie ein stadtebauliches und freiraumpla-
nerisches Grundkonzept fir das unmittelbarangrenzende Gebiet gesucht.
Die Beauftragung und Realisierung Uber diesen Wettbewerb beschrankt sich
auf dem unmittelbaren Realisierungsbereich des Grundstiicks, auf dem das
Gebaude der ,Neuen Strandlust” errichtet werden soll, sowie die in unmittel-
barem Zusammenhang hierzu stehenden Freianlagen.

Mitdem ausgelobten Wettbewerb soll die planerische Entwicklung des
10.800 m? groBen Plangebietes (Flurstiicke 7/3 und 118/2) im historischen
Zentrum Vegesacks vorbereitet werden. Das Gebiet weist einen Hohenunter-
schiedvonrd. 2,5 mzwischen Uferpromenade und nérdlicher Grenze auf.



Neue Strandlust

Inhalte der wettbewerblichen Auseinandersetzung im Bereich Stadtebau und
Hochbau sind:

= Die stadtebauliche Konzeption eines Quartiers mit dem pragnanten Soli-
tar der Neuen Strandlust als Landmarke und ggf. neuem Wahrzeichen von
Vegesack und erganzenden Wohngebduden sowie untergeordneten Ge-
werbeeinheiten auf Basis der stadtebaulichen Grundfigur der Machbar-
keitsstudie. Entgegen der Aussagen der Machbarkeitsstudie ist allerdings
das Flurstiick 7/4 nur freiraumplanerisch einzubeziehen und steht nicht
zur Unterbringung der geforderten oberirdischen BGF zur Verfiigung.

= Die hochbauliche Vorentwurfsplanung eines maximal viergeschossigen
Gebdudes ,Neue Strandlust” mit einem gro3en Gastronomiebetrieb mit
Weserblick und Gesellschaftsraumen, der mindestens 10 % der Brutto-
grundflache des Gesamtvorhabens umfasst. Auf den tbrigen Flachen
konnen andere Nutzungen vorgesehen werden. Bei der Anordnung von
larmempfindlichen Nutzungen missen die Emissionen von Fahranleger,
Werftindustrie und Biergarten bertcksichtigt werden. Im Tiefgeschoss
soll ggf. niveaugleich mit der Uferpromenade ein Warftgeschoss/ Sockel-
geschoss entstehen, auf dessen ndrdlicher Rickseite ein teilweise auch
als Tiefgarage genutztes Untergeschoss anschlie3en kdnnte.
Anstelle eines Warftgeschosses ist alternativ auch eine Terrassierung des
Gelandes entsprechend der nach Norden ansteigenden Topografie in die
Uberlegungen einzubeziehen. Eine kreative bauliche Lésung als Ergebnis
der Auseinandersetzung mit den Hochwasserschutzbedingungen wird
erwartet. Proportion und Setzung des Gebaudes in der Machbarkeitsstu-
die stellen dabei einen zu prifenden Arbeitsstand dar.

1‘. > R 2 _ PRy )

06/ Strandlust Vegesackim stadtebaulichen Kon-
textvon Stadtgarten, Fédhranleger, Hafenhdusern
und Vegesacker Hafen (Quelle: Giolnformation
Bremen; 2021)

= Die Entwicklung einer von der Uferpromenade aus zuganglichen Auf3en-
gastronomie, insbesondere im sog. Biergarten. Weitere Mdglichkeiten
der AuBengastronomie in Verbindung mit der Neuen Strandlust (ggf. als
Dachterrasse oder mit Grinflachenbezug vor dem denkmalgeschiitzten
Ruderhaus) sind zu prifen.

* Die zwingende Erhaltung der sieben pragenden Kastanien (Baum Nr. 1-7)
an der siidwestlichen Grenze des Plangebietes im Ubergang zur Uferpro-
menade sowie die Beachtung des Baumbestands auf dem Flurstiick 7/4.
Die Erhaltung weiterer Baumbestdnde ist im Sinne einer klimagerechten
Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung der Gesamtbaumasse von
12.350 m? BGF zu prifen.

BPW Stadtplanung 8



Neue Strandlust

= Die Beriicksichtigung des denkmalgeschiitzten Bootshauses (Umge-
bungsschutz) vgl. Kap. 2.3. sowie die freiraumplanerische Gestaltung ei-
nes neuen Ubergangs vom Quartier zum denkmalgeschiitzten Bootshaus
und weiter in den Stadtgarten.

= Die Auseinandersetzung mit dem Ergebnis des friihzeitigen Birgerdia-
logs (vgl. Kap. 2.6).

= Die GroBe der Uber den Wettbewerb zu verifizierenden baulichen Ent-
wicklung des gesamten Planbereichs betragt 12.350 m? BGF (oberirdisch,
ohne evtl. Warft-/ Sockel- oder Untergeschosse), davon missen 80% mit
einer wohnlichen Nutzung und mind. 20% mit einer gewerblichen Nut-
zung belegt werden. Bei der gewerblichen Nutzung missen wiederum
mind. 50% auf eine gastronomische Nutzung entfallen (> 1.235 m? BGF).
Die weiteren ca. 1.235 m? BGF gewerblichen Nutzungen kdnnen sowohl
mit weiteren gastronomischen Nutzungen wie auch gewerbliche Nut-
zung belegt werden. Eine gewerbliche Nutzung in den Obergeschossen
der,Neuen Strandlust”ist neben Wohnen mdéglich. Dabei sind insgesamt
hochstens 3.175 m2 des engeren Wettbewerbsgebietes (Flurstiicke 7/3
+118/2) zu tberbauen (ohne Berticksichtigung der Sockel-/ Warftge-
schosse).

= Anordnung gewerblicher Nutzungen (inklusive weiterer gastronomischer
Nutzung) sind in den Gbrigen Gebauden im Erdgeschoss wie auch im Gstlichen
Gebaude zur Vegesacker Fahre in den Obergeschossen maglich.

= Aufgrund der eingetragenen Grunddienstbarkeit zugunsten des Eigentimers
des Grundstlicks auf dem die,Neue Strandlust” realisiert werden soll, ist das
Flurstlck 7/4 in die Freiraumplanung und die Konzeption der Mobilitat / des
ruhenden Verkehrs schlissig einzubinden und in seiner Freiraumaqualitat bei
Erhaltung des Baumbestands ggf. zu verbessern. Gemal3 der Grunddienstbar-
keit besteht das Recht, die Teilflache als Stellpldtze zu nutzen.

= Das Flurstlick 7/4 weist derzeit 54 Stellplatze und 9 Garagen (=>Stell-
plétze tberdacht und nicht berdacht) auf. Diese Inhalte der bestehenden
Grunddienstbarkeit sind bei der Freiraumplanung zu berlcksichtigen.



Neue Strandlust

07/Blickauf die Wert, Abeking & Rasmussen”und
die Vegesacker Féhre (Foto: BPW Stadtplanung,
2023)

Im freiraumplanerischen Teil der wettbewerblichen Auseinandersetzung steht
die gestalt- und funktionsgerechte Konzeption der Freianlagen auf dem Wett-
bewerbsgebiet im Fokus. Neben der Sicherung der angemessenen Qualitat der
Freirdume sind hier Einzelaspekte wie bspw. der Nachweis erforderlicher Kin-
derspiel- und Freifldchen fir die Bewohnerschaft, die fulilaufige ErschlieBung
und Gebdudeentfluchtung, die Begrinungskonzeption sowie der Nachweis der
erforderlichen Rettungswege und Feuerwehraufstellflachen zu bearbeiten und
in ein stimmiges freiraumplanerisches Gesamtkonzept einzubetten.

Freiraum, Stadtebau und Hochbau sind als kongruentes Ganzes zu denken und
zu entwickeln, auch weil verschiedene Rahmenrestriktionen der Wettbewerb-
saufgabe wie bspw. Hochwasserschutz, ErschlieBung und Stellplatzorganisati-
on Aspekte der Wettbewerbsaufgabe darstellen, die erfolgreich nur durch eine
fachlbergreifende konzeptionelle Anndherung geldst werden kénnen.

Flr die Realisierung des Projektes ist die Schaffung neuen Planungsrechtes
erforderlich. Dies soll Uber die Weiterfihrung des bereits in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplanes 1631, Neue Strandlust” erfolgen, der im weiteren
Verfahren als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach & 12 BauGB tberfihrt
werden wird.
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08/ Lageplan Planbereichinnerhalb Vegesacks (Quelle: Geolnformation Bremen, 2023)
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2 Standortund
Rahmenbedingungen

Neue Strandlust

2.1 Stadtteil Vegesack

Das zu beplanende Areal liegt in Bremen-Vegesack, dem Zentrum des Bremer
Nordens. Vegesack ist ein Stadtteilin Bremen-Nord mit ca. 35.000 Einwoh-
nenden und einem Einzugsgebiet von deutlich Gber 100.000 Menschen. Er
besteht aus funf Ortsteilen, von denen der gleichnamige Ortsteil Vegesack an
der Miindung der Lesum in die Weser liegt. Die Anfange des Ortes lassen sich
bisinsJahr 1470 zurickverfolgen. Von 1619-1623 entstand hier an der Weser
der erste kiinstliche deutsche Hafen, dessen Errichtung auf die zunehmende
Versandung der Weser an der Bremer Schlachte, knapp 20 km weseraufwarts,
zuriickzufuhren ist. Der Ort selbst war in den Wirren politischer Zeitlaufe 1653
schwedisch, 1712 danisch, 1715 bremisch, 1741 kurhannoversch und erst 1804
endgultig bremisch. Schonim 17. Jahrhundert gilt der Ort Vegesack auch als
Schiffbauplatz. Vegesack war Heimathafen fir die Walfangerim 19. Jahrhun-
dertund bis Mitte des 20. Jahrhunderts auch Standort der deutschen Herings-
flotte.

Von besonderer baukultureller Bedeutung sind die unweit des Plangebiets
unter Denkmalschutz stehenden Kapitanshauser in der Weserstral3e sowie
dieihnen gegeniberliegenden Reederhaduser der Kaufleute. Die Hauser sind
Zeugnis der Blitezeit Vegesacks im 19. Jahrhundert. Mit Griindung der See-
stadt Bremerhaven (1827) und nach der Weserkorrektion (bis 1895) verlor der
Vegesacker Hafen an Bedeutung fiir die Schifffahrt der Hansestadt Bremen.

Vegesack verflgt Uber ein lebendiges Stadtteilzentrum mit einem zentralen
Versorgungsbereich, zu dem auch das Plangebiet zahlt. Von der Vegesacker
Strandpromenade aus ist bis heute die Seeschifffahrt erlebbar.

2.2 Plangebietsabgrenzung

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich am Fahranleger der Fahre Vegesack -
Lemwerder. Es umfasst vollstandig die Flurstlicke 7/3 sowie 118/2. Das Flur-
stlick 7/4 steht nichtim Eigentum der Vorhabentradgerin, ist aufgrund eingetra-
gener Grunddienstbarkeiten jedoch in die Freiraumplanung einzubeziehen.

Das Wettbewerbsgebiet wird wie folgt begrenzt:

= im Osten durch die Straf3e ,Zur Vegesacker Fahre” und den Anleger der
Vegesacker Fahre (Am Utkiek)

= im Norden durch die Garten der Wohnbebauung der Rohrstra3e Nr. 31-
41und Weserstraf3e 94 und 95

= im Suden durch die Vegesacker Weserpromenade

= im Westen durch die 6ffentlichen Grinflachen des Stadtgartens mit dem
Grundstick des denkmalgeschitzten Bootshauses des Vegesacker Ru-
dervereins.

Samtliche auf dem Plangebiet befindlichen baulichen Anlagen, mit Ausnahme
der Trafostation im Norden des Flurstiicks 118/2 (siehe Abb. 4) sind im Rah-
men des Wettbewerbs Uberplanbar.



Neue Strandlust
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09/ Uberlagerungvon Machbarkeitsstudie, Bestandsgebauden, Bestandsgriin und Rettungzuwegung; (Quelle BPR mit Nachbearbeitung von BPW Stadtplanung)

2.3 Stadtraumliche Einbettung
und Eigentumsverhaltnisse

Fdhranleger

Der Fahranlegerin der direkten Nachbarschaft verbindet das rechte Weser-
ufer (Seite Vegesack) mit dem linken Weserufer (Lemwerder). Der ganztégig
verkehrenden Autofahre kommtim Rahmen des Uberértlichen Straf3ennetzes
eine grofle Bedeutung zu, denn die ndchstgelegenen baulichen Mdglichkeiten
zur Weserquerung sind jeweils Uber 20 km entfernt. Entsprechend nutzen nicht
nur die Bewohnerschaft Lemwerders und Vegesacks die Fahre, sondern auch
Uberortliche Pendler:innen, Gewerbetreibende und Touristen. Die Verbin-
dungsfrequenz betragtin beiden Richtungen tagsiiber 10 Minuten/ nachts 15
Minuten. Entsprechend intensivist die verkehrliche Frequentierung, insbeson-
dere des Fahrzeug-Wartebereichs vor dem eigentlichen Fahranleger.

Bebauung RohrstraBBe Nr. 31/33

Aufdem Grundstiick der Rohrstrae Nr. 31/33 (Flurstlck 4/5) steht ein Mehr-
familienhaus einer Wohneigentimergemeinschaft (WEG) mit drei Vollge-
schossen und zwei Dachgeschossen. Ebenfallsim Eigentum der WEG ist das
Flurstick 7/4, welches jedoch, aufgrund grundbuchlicher Sicherungen sowie
einer entsprechenden Baulast zugunsten des Strandlustgrundsticks, weiter-
hin als Stellplatz- und Garagenfldache mit mind. 9 Uberdachten und 54 weiteren
Stellplatzen fungieren kann. Zur Einbettung dieser Funktionenin das zu ent-
wickelnde freiraumplanerische Konzept ist das Flurstiick 7/4 Teil des Wettbe-
werbsgebietes. Eine hochbauliche Belegungistim Rahmen des Wettbewerbs
ausgeschlossen.

BPW Stadtplanung 12



10/ Uferansichtdes Baudenkmals; (Quelle BPW
Stadtplanung)

Neue Strandlust

~Boots-/Ruderhaus”

Westlich an das Plangebiet angrenzend liegt das ca. 2.300 m? groB3e ehemalige
Grundstick des Rudervereins Vegesack, jetzt dffentliches Grundstiick. Neben
dem denkmalgeschitzten ehemaligen Bootshaus besteht die Bausubstanz aus
einfachen, eingeschossigen Lagerhallenim riickwartigen Bereich, die eben-
falls dem Denkmalschutz unterliegen.

Das historische Bootshaus vom Architekten Ernst Becker-Sassendorf wurde
1927, streng nach dem architektonischen Leitbild der Moderne verpflichtet,
als,,Haus am Wasser" errichtet, um dem Ruderverein die Unterbringung seiner
Boote (im EG) zu ermdglichen und in den Obergeschossen Aufenthaltsflachen
fiirdas Vereinsleben anzubieten. Das Bootshaus wurde 1994 unter Denkmal-
schutz gestellt.

Gegenlberdem Baudenkmalist eine angemessene stadtebauliche und archi-
tektonische Haltung zu entwickeln, die benachbarte Bebauung sollte sich einen
respektvollen Umgang mit diesem wichtigen historischen Identifikationsort

zu eigen machen. Dies stellt Herausforderungen sowohlan die angrenzend zu
entwerfende Bebauungals auch an die Freifldchengestaltung. Das Landes-
amt fir Denkmalpflege hat allerdings signalisiert, dass Veranderungenin den
Grinanlagen moglich sind, wenn sie die Durchlassigkeit zwischen Entwurfs-
grundstiick und dem Bootshaus/Stadtgarten dienlich sind und das Bootshaus
denkmalgerecht einbinden.

Das Bootshaus selbstist sanierungsbedirftig. Das Erdgeschoss ist baulich
weitgehend hochwassersicherausgefiihrt, allerdings istauch in den oberen
Geschossen Wohnen ausgeschlossen, da eine hochwassersichere Entfluch-
tung nicht gegeben ist. Es bestehen Uberlegungen Dritter, das ,Haus am
Wasser”als maritime Ausstellungsflache mit untergeordneter Gastronomie zu
entwickeln, die allerdings zurzeit nicht gegenfinanziert sind. Tragfahige Ideen
fur eine saisonale Nutzung des Gebdudes auBerhalb der sturmfluttrachtigen
Jahreszeiten konnen vorgeschlagen und in den Wettbewerbsbeitrag eingebet-
tet werden.

In denvergangenen Jahrzehnten wurde das Haus vornehmlich fir temporare
Kunstausstellungen bzw. als Ateliers genutzt. Die Liegenschaftist im Besitz der
Stadt Bremen und soll mittelfristig eine verbindende Funktion zwischen dem
westlich angrenzenden Stadtgarten und dem Geldnde der Neuen Strandlust
einnehmen, dies betrifftv.a. die 6ffentlich zu nutzende ,Vorgartenflache".
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2.4 Ubergeordnete Rahmenbedingungen

Mit dem 2009 vom Senator fir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa beschlosse-
nen Leitbild der Stadtentwicklung ,Bremen! Lebenswert - Urban - Vernetzt”
wurde die Weiterentwicklung der Stadtteilzentren und Quartiere als politisches
Zielerklart. Eine Konkretisierung ergibt sich unter anderem aus den Anforde-
rungen, die sich aus dem Stadtentwicklungsplan (STEP) Wohnen 2030 sowie
dem Bremer Standard fir die Entwicklung von lebenswerten, griinen und
energieeffizienten Quartieren aus dem bisherigen Koalitionsvertrag der 20.
Wahlperiode der Bremischen Birgerschaft ergeben. Die Stadtgemeinde Bre-
men ist gemal Verordnung ein Gebiet mitangespannten Wohnungsmarkten,
in der die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen zu
angemessenen Bedingungen besonders gefdhrdet ist.

Stadtentwicklungsplan (STEP) Wohnen 2030

Der beschlossene Stadtentwicklungsplan (STEP) Wohnen Bremen 2030
dientals Handlungsleitfaden fir die Bremer Wohnungsbaupolitikab 2021 bis
mindestens 2030. Zielist es, ein ausreichendes und passendes Wohnangebot
fir die aktuelle und kiinftige Bevdlkerung Bremens zu schaffen. Insbesonde-
re werden folgende Zielstellungen verfolgt:

= soziale und funktionale Mischung in den Quartieren mit einer engen
Verbindung von Wohnen und Arbeiten

= Stadtder kurzen Wege
= Klimaschutz und die Klimaanpassung
= sowie eine emissionsarme Mobilitat.

Bremer Standard

Der Bremer Senat hatam 22. November 2022 einen klimavertraglichen
.Bremer Standard” fir die Entwicklung neuer Wohn- und Misch-Quartiere
beschlossen. Zusammen mit der Bremischen Birgerschaft hat man sich auf
Grundlage des Abschlussberichts der Enquetekommission ,Klimaschutzstra-
tegie furdas Land Bremen" das darin formulierte Ziel der Klimaneutralitat bis
2038 zu eigen gemacht, um dem Klimawandel entgegenzuwirken. Neue Quar-
tiere und Gebdude in der Stadtgemeinde Bremen sollen daher so geplant und
gebaut werden, dass sie die zeitkritische Erreichung der Bremer Klimaschutz-
ziele unterstitzen und gleichzeitig an die Folgen des Klimawandels angepasst
sind. Um dieses Ziel zu erreichen, gilt der Bremer Standard mit folgenden
Anforderungen:

= Sparsamer und effizienter Umgang mit Fldchen

= Mischung der Funktionen

Mobilitdtsmanagement, um die Zahl der Autos zu reduzieren

Offentliches und privates Griin auf Dachern und zwischen den Hausern

= Einsatz von Baustoffen und Bauweisen, die die CO;-Last der Neubauten
Uber den ganzen Nutzungszyklus reduzieren

BPW Stadtplanung 14



Neue Strandlust

= Errichtung von Solaranlagen (Photovoltaik und Solarthermie) auf allen
geeigneten Dachfldchen von Neubauten, die Modulfldche der Anlage
muss dabei mindestens 70 Prozent der Gesamtbruttoflache des Quartiers
oder Gebaudekomplexes bedecken

= Warme aus erneuerbaren Quellen, wobei 100% erneuerbare Warmever-
sorgungen erreicht werden soll

» Hohe energetische Standards bei allen Gebauden (Bundesforderung fur
effiziente Gebaude (Effizienzhaus-Stufe 40)

Die oben genannten Zielsetzungen sind im Rahmen des Architektenwettbewerbs
zu beriicksichtigen. Sie werden in der Aufgabenstellung naher konkretisiert.

2.5 Gutachten und fachliche Voruntersuchungen

Machbarkeitsstudie von Wirth Architekten, Bremen

Das Biro Wirth Architekten war durch die Voreigentimerinnen beauftragt,

in Abstimmung mit der Stadtplanung eine Machbarkeitsstudie fir das zu
beplanende Areal zu erstellen, die dieser Auslobung beigefiigtist (s. Anlage
02 Machbarkeitsstudie). Das Ergebnis diente als Beispiel fir die angestrebte
Nutzungsmischung sowie fir die Ermittlung einer stadtebaulich vertretbaren
Uberbauung des Plangebietes hinsichtlich der Geschossigkeiten und Grund-
und Geschossflachenzahl.

Die stadtebauliche Grundfigur der Machbarkeitsstudie mit Solitargebaude

und ,Perlenkette” istim Rahmen des Wettbewerbs in ihrer grundsatzlichen
Ausrichtung und Setzung zu beriicksichtigen. Sie ist jedoch, im Abgleich mit
den Erkenntnissen aus der Gewahrleistung einer hochwassersicheren Grund-
stiickserschlieBung, der Flachenverfigbarkeit, des Larmschutzes der Beriick-
sichtigung von Teilen der bestehenden Griunstruktur und der nachzuweisenden
Freiflachenkontingente, weiterzuentwickeln und mit den zu konkretisierenden
hochbaulichen Uberlegungen fiir das Gebdude der Neuen Strandlust abzuglei-
chen.

ErschlieBung
Die Erschlieffung des Quartiers erfolgt im Bereich der bestehenden Zufahrt
amsldlichen Ende der Straf3e, Zur Vegesacker Fahre"”.

Grundsatzlich ist zu unterscheiden zwischen der ErschlieBungsnotwendig-
keitim Rahmen der Hochwasservorsorge (siehe nachfolgenden Abschnitt)
und der Erschlieung des Grundsticks im Alltag fur die unterschiedlichen
Verkehrstrager.

Die ErschlieBung fir den FuB3- und Radverkehrsoll mdglichst direkt und attrak-
tiverfolgen. Dabei sind nutzungsfreundliche und ab 10 Réder (gem MoBBauOG
HB) Uberdachte bzw. gebdudeintegrierte Radstellplatze fiir Besucher:innen
und Bewohner:innen vorzusehen. Hinweise dazu siehe Kapitel 3.3. Die fuBlau-
fige GebdudeerschlieBungistaus dervorzuschlagenden Gebdudeadressierung
abzuleiten und sollte die nachbarschaftlicher Kommunikation begiinstigen.



11/ Hochwasserstand Fahranleger21/22 (Quelle:
BPW Stadtplanung)

12 / Hochwasserstand Stadtgarten21/22 (Quelle:
BPW Stadtplanung)

Neue Strandlust

Derruhende VerkehristauBerhalb von Flurstick 7/4 nach Méglichkeit weit-
gehend gebaudeintegriert im Sockelgeschoss sowie auf dem Flurstiick 7/4
unterzubringen. Hierflr bietet sich ggf. eine bei Bedarf hochwassersicher zu
verschlieende Zufahrtvom StraB3enverlauf Zur Vegesacker Fahre an.

Die sinnfallige Organisation der Lieferverkehre fir Gewerbe und Gastrono-
mie ist wichtiger Bestandteil der Aufgabenstellung. BemessungsgrifBeist ein
max. 7,5t LKW. Esist zu beachten, dass dieser auf3erhalb des eigenen Grund-
sticks nicht zurtlicksetzen darf.

Eine Zufahrtsmdglichkeit von (Mill-) Entsorgungsfahrzeugen auf das
Wettbewerbsgebiet scheint aufgrund des Grundstiickszuschnitts schwer
umsetzbar. Im Abgleich mit der hochbaulichen Konzeption sind entsprechen-
de Milllagerrdume fir Gewerbe, Gastronomie und Privathaushalte sowie
entsprechende Millaufstellflachen am offentlichen StrafBenverlauf firden
Tag der Abholung vorzusehen.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im hochwassergefahrdeten Gebietim tidebe-
einflussten Bereich der Weser und der Lesum. Ein Teil davon ist eine Sonder-
flache gemal §5 der Hochwasser-Gebietsverordnung Weser. Im Falle eines
sturmflutbedingten Hochwassers werden Teile des Plangebietes tiber-
schwemmt. Vor diesem Hintergrund ist ein hochwasserangepasstes Bauen
im Plangebiet erforderlich.

Essind folgenden Anforderungen zu bertcksichtigen:

= Bestickhohe +8,20 m NHN (KlimavorsorgemaB: Bestickhohe +1,00m =
+9,20 mNHN)

= Wohnen erstab +9,20 m NHN in Gebduden mit der planerischen Sicher-
stellung einer ErschlieBung fir Rettungsfahrzeuge im Hochwasserfall bis
+8,20 mNHN zzgl. Klimavorsorgewert von 1,00 m

» Unterhalb von +9,20 m NHN sind Biiros, Gastronomie (ohne Ubernach-
tung), sonstige gewerbliche Nutzungen maglich.

= Die unterhalb von +9,20 m NHN liegenden Gebdudeteile sind ist vor
eindringendem Wasser zu schitzen. Die planerische Sicherstellung eines
entsprechenden Schutzes bis +9,20 m NHN ist fir die Zukunft zu plausi-
bilisieren. Dabei ist eine konstruktiv wirtschaftliche Bauweise zu bertck-
sichtigen.

= Flucht- und Rettungswege missen zundchst auf einer Hohe von +8,20m
NHN nachgewiesen werden und fir+9,20 m NHN planerisch ermdglicht/
vorgedacht werden.

Die Lage des Plangebietesim hochwassergefahrdeten Bereich ist ebenfalls
beider Entwasserung des Plangebietes zu beriicksichtigen.
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13/ Auszug der Plausibilitatsiberprifung hoch-
wassersichere GrundstiickserschlieBung miteiner
Bestickhohe von+9,20 m NHN; (Quelle BPR mit
Nachbearbeitungvon BPW Stadtplanung)

14/ Kennzeichnung der Sonderflache gem. Hw-
GebV-Weser

Sonderfldchengem. § 5Abs. 1

HwGebV-Weser sind Bereiche, die durchgehend
auf einer Héhe von +6,20mNHN liegen oder Fla-
chen, die durch eine wasserrechtlich genehmigte
Anlage (private Hochwasserschutzanlage) auf
gleicher Héhe (+6,20mNHN) geschiitzt sind

Neue Strandlust

Die grundsatzliche Realisierbarkeit der oben aufgefihrten Anforderungen
ohne Inanspruchnahme des Grundstlcks der WEG Rohrstraf3e 31/33 wurden
in einer ersten Voruntersuchung durch das Biiro BPR mit dem Fokus auf die
Sicherstellung einer hochwassersicheren Erschlieung fir Rettungsfahrzeu-
ge bestatigt. Allerdings wird deutlich, dass hierfirzum einen der stlichste
Baukorper der Machbarkeitsstudie anzupassenist und deutliche Eingriffe in
den 6ffentlichen StraB3enverlaufim Bereich Rohrstraf3e und der Straf3e Zur

Vegesacker Fahre erforderlich werden.

Zur GrundstlckserschlieBungim Hochwasserfallist die Errichtung einer bis
+8,20 m NHN hochwassersicheren Zufahrtaus dem Verlauf der Rohrstraf3e er-
forderlich, welche perspektivisch ohne grundlegende Uberarbeitungen auf+9,20
m NHN erhoht werden kann. Aus der Schwenkkurve fiir die Rettungsfahrzeuge
leitetsich diein Abb. 11 dargestellte Errichtung einersich aus der Uferbdschung
heraus entwickelnden Stitzwand im &ffentlichen StraBenraum ab.

Uber dem Wettbewerbsgebiet liegt entlang des siidwestlichen Randes ein

ca. 2.500 m? groBer Bereich auBerhalb der sogenannten Sonderflache gem. §
5Abs. 1 HwGebV-Weser. In dem auBBerhalb derin Abb. 14 blau gestrichelten
Flache liegenden Bereich des Wettbewerbsgebietes darf die volumenmafige
Inanspruchnahme durch Gebaudeteile, Terrassierungen oder Aufschittun-
gen eine GroBenordnung von 25.000 m® gegeniiber dem heutigen Stand nicht
Uberschreiten. Zu diesem Bereich gehdért u.a. auch der heutige Biergarten mit
den geschutzten Bdumen (siehe nachfolgenden Abschnitt). Eine Verortung von
Wohnnutzungen in diesem Bereich ist zulassig.
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Baumschutz

Entlang dersidlichen Plangebietsgrenze stehen sieben groB3kronige Kasta-
nien (Baum-Nr. 1-7), die unter die Baumschutzverordnung Bremen fallen und
im bestehenden Bebauungsplan 909 festgesetzt sind. Die Baume entlang der
Strandpromenade sind mit der Planung zu erhalten und in das Freiraumkon-
zeptzuintegrieren. Eine Uber den derzeitigen Bestand hinaus weitergehende
Versiegelung unter den Kronentraufbereichen zuzlglich eines Bereichs von
1,5mistunzulassig.

Die grenzstandige Baumreihe (Bdume Nr. 10-12) an der 6stlichen Grenze des
Bootshausgrundstiicks sollten Berticksichtigung finden.

Die Bdume auf dem Flurstiick 7/4 sind - soweit konzeptionell moglich - zu
beachten. Sofern ein Erhalt, bspw. durch eine Anderung des Bodenniveaus,
konzeptbedingt nicht mdglich ist, sollten entsprechende Ersatzpflanzungen
vorgesehen werden.

Verkehrstechnische Untersuchung; Mobilitditsmanagement

ZurVorbereitung des Wettbewerbes wurde eine verkehrstechnische Unter-
suchung erstellt, die Aussagen zur ErschlieBung und Leistungsfahigkeit der
verkehrlichen Anbindung an den Stral3e Zur Vegesacker Fahre beinhaltet. Im
Ergebnis wurde festgestellt, dass das Plangebiet weiterhin Gber eine Zu- und
Ausfahrtim Bereich der bestehenden Zufahrtangebunden werden soll. Die Zu-
fahrt kannin eine Garage (Warft-/Sockelgeschoss) zur Aufnahme des ruhen-
denVerkehrs miinden und vorallem auch zum Flurstiick 7/4 fihren, welches als
ebenerdige Stellplatzanlage qualifiziert aber beibehalten werden soll.

ZurVerringerung der Kfz-Verkehre sind entsprechend der Vorgaben des
neuen Mobilitats-Bau-0Ortsgesetzes (MobBauOG HB) zu einem spateren
Zeitpunkt MaBnahmen eines Mobilitatsmanagements zu entwickeln. Dabei
kommt der Forderung des Umweltverbundes sowie der Férderung des Rad-
verkehrs eine besondere Bedeutung zu. Das Plangebiet liegt nurrd. 600 m
zum Vegesacker Bahnhof entfernt.

Schalltechnische Voruntersuchung

Als Grundlage fur den Wettbewerb wurde eine schalltechnische Untersu-
chungerstellt (Anlage 04). Aufgrund des Féhranlegers werden die AuBen-
wohnbereiche an den jeweiligen 0stlichen Kopfseiten der Neuen Strandlust
und der zweiten Baureihe mit iber 55 dB(A) ,verldrmt", so dass nach stadti-
schen Vorgaben diese Aulenwohnbereiche vor Larm zu schitzen sind.

Des Weiterenist bei der stadtebaulichen Konzeption zu beriicksichtigen, dass
vom Auflenbereich der Gastronomie ebenfalls Schallemissionen ausgehen.
Hier gilt ebenfalls die Bremer Vereinbarung, dass bei Immissionswerten >55
dB(A) die AuBenwohnbereich (Balkone, Terrassen, Logien etc.) vor Schall zu
schitzensind. Dies sollte bei der Verortung der Auf3engastronomie im Plan-
gebiet berticksichtigt werden.

Esistvon einer Beschrankung der Aufiengastronomie bis 22:00 Uhr auszuge-
hen, sofern die Ausbreitung der Gerauschemissionen zur Wohnbebauung nicht
durch eine entsprechende Anordnung und (stadte-) bauliche Abschirmung
verhindert werden kann.
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15/Larmpegelwerte tagsiberaufgrund des Fahr-
anlegers (Quelle: Bernard-Gruppe)
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Pegelwerte LrN Zeichenerkldrung
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Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich der Strandlust gemischte Bau-
flachen und fir den angrenzenden Bereich der Rohrstra3e Wohnbauflachen
dar. Der Bereich der Strandlust befindet sich im zentralen Versorgungsbereich
Vegesack. Entlang der Weserpromenade Vegesack ist die weserbegleitende
Grinverbindung zu berlcksichtigen und mit Entwicklung der Bauflachen der
Strandlust ist die Grinfunktion im Zusammenhang mit dem angrenzenden
Stadtgarten zu sichern.

Das Grundstlck der Strandlust befindet sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 909, rechtskraftig seitdem 21.12.1982. Festgesetztist ein Misch-
gebiet, in dem nur Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig sind.Auf dem Flurstick
7/4ist lediglich eine Stellplatzanlage zuldssig.

Der Bebauungsplan 909 wird mit der Aufstellung eines neuen Bebauungs-
plans fir den Geltungsbereich des Plangebietes Giberplant. Insofern sind diese
Festsetzungen des Bebauungsplanes 909 fur die Entwurfsarbeit nicht relevant.
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Kommunales Zentren- und Nahversorgungskonzept

Gemaf des Kommunalen Zentren- und Nahversorgungskonzepts Bremens
istdas Zentrum von Vegesack nach der Bremer Innenstadt der bedeutendste
zentrale Bereich Bremens.

Das Zentrum erstreckt sich entlang der Gerhard-Rohlfs-Stral3e zwischen
Sedanplatz im Westen und dem Kontorhaus zum alten Speicher (ehemals
Haven Ho6vt) im Osten. Insgesamt verfligt Vegesack tiber eine ansprechende
FuBgangerzone mit einem breiten Spektrum von Einzelhandel-, Gastronomie-
und Dienstleistungsangeboten, wodurch sich ein grof3es Einzugsgebiet ergibt,
welches der mittelzentralen Versorgungsfunktion Vegesacks entspricht.

2.6 Offentlichkeitsbeteiligung

Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung zur Neuen
Strandlust hat esam 23.01.2023 eine Informations- und Beteiligungsveranstal-
tung flr die Burgerinnen und Birger Vegesacks in der Strandlust gegeben.

In der Veranstaltung ging es zum einen darum, die Offentlichkeit iber den
aktuellen Planungsstand sowie tiber die Planungsziele der Stadt Bremen zu
informieren. Zum anderen waren die Birgerinnen und Burger aufgrund der
grof3en Bedeutung und Beliebtheit der traditionsreichen Strandlust aufgefor-
dert, ihre Gedanken und Ideen zur geplanten Neuentwicklung der Strandlust
einzubringen, aberauch um von ihren Erinnerungen sowie Erlebnissenin der
Strandlust zu erzahlen.

Das so ermittelte Stimmungsbild soll den am Wettbewerb teilnehmenden
Biros bei lhrer Entwurfsarbeit Auskunft Giber die gro3e emotionale Bedeutung
und Identitdt der Strandlust aus Sicht der Vegesacker Biirgerinnen und Blrger
sowie Hinweise auf die in Teilen der Bevolkerung vorhandene Erwartungshal-
tung fur eine Neubebauung geben.

Die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung sind in der Anlage 10 der Auslo-
bung zusammengefasst.
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3 Wettbewerbsaufgabe 3.1 Allgemeine Planungsziele

und Vorgaben Mit der Errichtung der Neuen Strandlust sollan dem historisch bedeutsamen
und stadtebaulich pragnanten Standort am Fahranleger Vegesack eine Nach-
folgenutzung firden insolventen Gastronomie- und Hotelbetrieb gefunden
werden. Die Planung soll den von der Stadtbirgerschaft Bremen beschlosse-
nen stadtebaulichen Entwicklungsgrundsatzen folgen. Die Entwicklungsziele
fur die Neue Strandlust sind insbesondere im Flachennutzungsplan dargestellt
und im Kommunalen Zentren- und Nahversorgungskonzept beschrieben.
Programmatisch sind die Ziele des Stadtentwicklungsplans Wohnen 2030 zu
berlcksichtigen.

Die Stadt hat einen Bedarf an Miet- und Eigentumswohnungen im mittleren
und oberen Preissegment fur dltere Alleinlebende und Paare als Alternative
zum Einfamilienhausermittelt. Weiterhin besteht auch Bedarfe fir mittel- bis
hochpreisige Mietwohnungen, fir temporare Beschéftigte (z. B. der Werften
oder derJacobs Universitat). Daherist ein hoher Anteil an kleineren Wohnun-
gen anzustreben. Der Beschluss einer Sozialwohnungsquote von 30 % aller
neugeplanten Wohneinheiten ist zu bericksichtigen.

Die stadtebauliche und nutzungstypologische Grundkonfiguration sollim Sinne
der Machbarkeitsstudie in eine standortangemessene Dichte und Kornigkeit
tbertragen werden.

Die Freiraumplanung ist dabei fir das Plangebiet unter Berlicksichtigung der
angrenzenden Uferpromenade sowie des Stadtgartens vorzunehmen.

Im stadtebaulichen Entwurfist fiir das Gesamtquartier in der ersten Wettbe-
werbsstufe eine stadtebauliche Figur mit der dem Standort angemessenen,
bereits max. ermittelten und vereinbarten Bebauungsdichte zu entwickeln,
welche die erforderliche Adressierung sicherstellt, der Intention eines stad-
tisch gepragten Quartiers am Wasser entspricht, der einwirkenden Larmim-
missionen begegnet und gut belichtete und qualitatsvolle Freirdume und
Wohnsituationen gewahrleistet.

Esist eine maritime Gestaltsprache fir das Quartier und die Gebaudetypen zu
entwickeln, die dem besonderen Standort am Wasser sowie den Belangen des
angrenzenden denkmalgeschitzten Bootshauses gerecht wird. Als geeignete
Fassadenmaterialen dirfen angesichts hoher Windlasten durable, vorzugs-
weise mineralische Baustoffe als geeignet gelten.
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Zusammenfassung der zu beriicksichtigenden
allgemeinen Rahmenbedingungen:

Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers mit einer BGF(R) oberir-
disch von max. 12.350 m? verteilt auf die beiden Flurstiicke 118/2 und 7/3,
welches der Grundhaltung der Machbarkeitsstudie entspricht.

Mindestens 20% der Bruttogrundfldche (ohne mogliche Warft- oder
Untergeschosse) missen mit einer gewerblichen Nutzung belegt werden.
Davon missen mindestens 50 % (mind. 1.235 m? BGF) auf eine gastrono-
mische Nutzung entfallen, die ihren Schwerpunkt im Erdgeschoss und im
ersten Obergeschoss des Solitargebdudes der Neue Strandlust entfalten
muss.

Der Schwerpunkt der weiteren gewerblichen Nutzungen sollim Erd-
geschoss der unmittelbar nordlich an das Solitargebdude der Neuen
Strandlust angrenzenden Baukorper liegen. Erganzende Gewerbeflachen
kénnen auch im dstlichen Gebdude zur Vegesacker Fahre entstehen.

Die weiteren gewerblichen Nutzungen (ca. 1.235 m? BGF) kénnen sowohl
mit weiteren gastronomischen Nutzungen wie auch sonstigen gewerbli-
chen Nutzungen/Dienstleistungen belegt werden.

Das Gebdude der Neuen Strandlust soll Uber maximal vier oberirdische
Vollgeschosse mit einem ggf. zusatzlichen Warftgeschoss/ Sockelge-
schoss und einer Aufliengastromoie mit Weserblick sowie Gesellschafts-
raumen verfigen.

Die weiteren Baukdrper auf dem Wettbewerbsgebiet sollen mit Wohnun-
gen belegt werden. Hier sind mindestens zwei und maximal vier Vollge-
schosse vorzusehen.

Das ggf. geplante Sockel-/Warftgeschoss der ,Neuen Strandlust” kann
ggf. mit einer kleineren Gastronomieeinheit sowie mit teilweiser Nutzung
firruhenden Verkehr belegt werden. Die Flachen dieser Nutzungen sind
nicht auf die 0. g. Vorgaben anzurechnen.

Das Plangebietist Gber die Strafle Zur Vegesacker Fahre respektive aus
der RohrstraBe (im Hochwasserfall nur fir Rettungsfahrzeuge, siehe
Punkt 5.2) verkehrlich zu erschlieBen.

Die erforderlichen Ma3inahmen zur Gewdhrleistung eines Hochwasser-
schutzes mit einer Bestickhdhe von +8,20 m NHN +1,00 m Klimavorsor-
gemal sind darzustellen. Dabei ist eine konstruktive wie wirtschaftlich
nachhaltige Bauweise zu bericksichtigen.

Im Rahmen der Entwurfsarbeit der zweiten Phase sind die Vorgaben des
MobBauOG zu bertcksichtigen. Zielsetzung ist eine weitgehende Re-
duzierung des Kfz-Anteils. Anlagen des ruhenden Verkehrs kdnnen ggf.
in einer ,Tiefgarage” im Sockelgeschoss untergebracht werden. Bei der
Stellplatzorganisation sind die Inhalte der bestehenden Dienstbarkeit (54
Stellplatze und 9 Garagenstellpldtze) sind im Rahmen des Wettbewerbs
zu beachten und entsprechend abzubilden.
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= Essind ausreichend Kfz-Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen
entsprechend der Vorgaben der BremLBO vorzuhalten. Eine Berlcksich-
tigung von gut erreichbaren Carsharing-Angeboten ist erwiinscht.

= Essind firalle Nutzungen ausreichende und komfortable Abstellmdg-
lichkeiten fir Fahrrader, E-Bikes und Lastenrader zu schaffen. Eine
barrierefreie Zuganglichkeit ist sicherzustellen. Fahrradabstellplatze sind
moglichst nah an den jeweiligen Gebdaudeeingdangen und wettergeschiitzt
oder gebdudeintegriert anzuordnen. Sofern Rampenldosungen erforder-
lich werden, missen diese Uber eine ausreichende Breite verfiigen und
sollten eine komfortabel zu nutzende Steigung aufweisen. Aufzugslésun-
gen oder Treppen mit Rampenspuren sind zu vermeiden.

= Furjeweils 10 Wohneinheiten sind innerhalb des Plangebietes ein Besu-
cherstellplatz vorzusehen, der 24 Std. 6ffentlich zuganglich sein missen.

= Firjeweils 5 Wohneinheiten sind innerhalb des Plangebietes ein dffent-
lich zuganglicher Fahrradabstellplatz fiir Besuchende vorzusehen.

= \Von dem Trafohduschen auf auf 118/2 ist ein 10 m Abstand zur Wohnbe-
bauung einzuhalten.

» Die Kastanien entlang der Uferpromenade (Baume Nr. 1-7) sind zwin-
gend zu erhalten und in die Freiraumkonzeption zu integrieren (vgl.
Anlage 06 ,Baume"). Die grenzstdndigen Bdume zwischen Grundstick
118/2 und dem Grundstick des historischen Ruderhauses sollen Bertick-
sichtigung finden.

= Firalle Gebaude ist der BEG40-Effizienzhausstandard einzuhalten. Zur
Deckung des dadurch bereits reduzierten Warmeenergiebedarfs sollen
ausschlief3lich regenerative Energiequellen genutzt werden, vorzugsweise
Warmepumpen.

= Auf den Dachflachen der Hauptgebaude sind Photovoltaikanlagen nach
dem Bremischen Solargesetz vorzusehen.

» Erganzend zu den Photovoltaikanlagen sind die Dacher der Gebdude geman
den Bestimmungen des Begrinungsortsgesetzes Bremen zu begriinen.
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3.2Freiraumplanerische Anforderungen

Flr das Plangebietist ein freiraumplanerisches Gesamtkonzept zu erstellen,
welches die Themen des Bremer Standards einbezieht. Aufenthaltsraume und
Kinderspielbereiche sollen im Sinne eines lebendigen, durchgriinten Quartiers
entwickelt werden und mit einem vorzuschlagenden Begriinungskonzept ver-
schrankt werden. Dabeiist ein Augenmerk auf die Verbesserung des Mikro-
klimas, insbesondere der Vermeidung sommerlicher Uberhitzung der Aufent-
haltsbereiche, zu richten. Den Schnittstellen zur Umgebung des nordwestlich
gelegenen Stadtgartens/ ,Vorgartens” des historischen Bootshauses sowie zur
Uferpromenade sind besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Das Bootshaus
und seine Freianlagen sind als Teil der westlich des Plangebietes beginnenden
offentlichen Parkanlage Stadtgarten Vegesack zu berticksichtigen.

Fir die gemeinschaftlich nutzbaren Frei- und Grinflachen gilt es, eine hohe Auf-
enthaltsqualitat zu entwickeln. Als Orientierungswert sind 6 m? pro anwohnende
Person (bei durchschnittlich 45 m? Wohnfldche/ Person) anzusetzen.

Zonierung, Zuordnung und Programmierung der Flachen sollen hohen Nut-
zungskomfort garantieren, nachbarschaftliche Beeintrachtigungen minimieren
und eine ortsangemessene Gestaltung und AuBenanmutung sicherstellen.
Spielflachen fir Klein- und Kleinstkinder fallen unter vorgenannter Zonierung.

Kinderspielflachen
Firdie Berechnung der Flachenbedarfe von Kinderspielflachen ist das Bremer
Kinderspielflachenortsgesetz vom 01.01.2021 hinzuzuziehen:

= 5m?je WE > 40 m? Wohnflache
* 10 m?je WE > 70 m? Wohnfléche

Mindestens 1/3 dieser geforderten Spielflachen sind wohnungsnah fir Klein-
und Kleinstkinder nachzuweisen. Esist davon auszugehen, dass Kinder ab ca.
8Jahren auch Orte auBerhalb des Wohnquartiers, insbesondere den angren-
zenden offentlichen Stadtgarten Vegesack, aufsuchen kdnnen und damit keine
Vorgabe fur den Wettbewerb darstellen. Die wohnungsnahen Kinderspielflachen
kénnen in der gemeinschaftlichen nutzbaren Frei- und Grinflache enthalten
sein. Eine gefahrlose und barrierefreie Erreichbarkeit muss gegeben sein.

AuBengastronomie und sonstige Freifldchen der Neuen Strandlust

Die direkt mit der Neuen Strandlust im funktionalen und gestalterischen Zu-
sammenhang stehenden Freifldchen sind in der zweiten Bearbeitungsphase
dezidierter auszuarbeiten.

Die AuBBengastronomieflache sollte dabei sowohl einem a la carte Restaurant
als auch einem Bistro (siehe nachfolgendes Kapitel) zugeordnet werden.

Hierist eine Ausrichtung mit Nachmittags-/ Abendbesonnung zu wahlen, wel-
che nach Mdéglichkeit in Blickrichtung Weser- und/ oder Féhranleger gelegen
ist. Weitere AuBengastronomieflachen, auch auf anderen Héhenniveaus, sind
denkbar, sofern eine effiziente Bedienung Uber kurze Laufwege sichergestellt
werden kann. Siehe hierzu auch Hinweise zum ,Bistro” im nachfolgenden
Kapitel.
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Insgesamt sollten ca. 200 AufBengastronomieplatze vorgesehen werden. Die
bauliche oder vegetative Sicherstellung einer angemessenen Verschattung ist
ebenso darzustellen, wie Mdglichkeiten des Schutzes vor Wind und Zug und
der Minimierung nachbarschaftlicher Beeintrachtigungen.

3.3 Hochbauliche Vorgaben

Neue Strandlust

Der Gebdudekdrper der Neuen Strandlust wird durch die gastronomische
Nutzung bestimmt, die sich auch Gber mehrere Geschosse erstrecken kann.

Im Erdgeschoss auf ca. Niveau +8,20 mist ein a la carte Restaurant mit ca. 100
Sitzplatzen vorzusehen. Die grundrissliche Ausrichtung, die zugehorigen Auf3en-
bereiche und die mdglichen Blickbeziehungen aus dem Gebaude bzw. dessen
(Dach-)terrasse sollten der besonderen landschaftlichen Lage gerecht werden.

Zuzlglich zum Restaurant soll eine weitere, multifunktional nutzbare Flache
fiir bis zu 200 Personen (an Tischen) vorgesehen werden, die in bis zu drei
Teilflachen aufgeteilt werden kann. Dieser Bereich kann auchim 1. Oberge-
schoss untergebracht werden. Die Einhaltung der Vorgaben der Muster-
Versammlungsstattenverordnung zur Entfluchtung von bis zu 400 Personen,
bspw. bei Veranstaltungen mit Reihenbestuhlung sollte gewdhrleistet sein.

Angesichts erwartbarer deutlicher saisonaler Schwankungen der Gastefre-
quentierung sollte die innenliegende Gastfldche sinnfallig zonierbar, im Falle
des Multifunktionssaals auch teilweise aufteilbar bzw. zusammenschaltbar
gestaltet werden. Bei der Organisation der getrennten Bereiche sollten jeweils
zugehorige gastronomisch nutzbare Auf3enfldchen mitgedacht werden.

Die lichte Raumhdhe des Gastraums sollte 3,50 m nicht unterschreiten. Im
Hinblick auf eine gute Raumakustik sollte schon im Vorentwurf ein plausibler
Ausgleich des Anteils schallreflektierender Flachen wie bspw. Verglasungen
zu potenziell schallabsorptiven Flachen angestrebt werden. Zudem sollte die
Grundrissstruktur moglichst die Brechung bzw. Vermeidung stehender Schall-
wellen durch nichtorthogonal konzipierten Raumgeflige anstreben.

Neben dem a la carte Restaurant erscheint die Einrichtung weiterer, ggf. saiso-
nal nutzbarer Gastronomieeinheiten wie bspw. eines kleinen Bistros auf Ebene
der Weserpromenade (Warft- / Sockelgeschoss) sinnvoll.

Die Dimensionierung der Kiichen-, Tresen-, Service- und Lagerbereiche muss
die Versorgung der Gesamtanzahlvon Gasten im Innen- und Au3enbereich
sicherstellen kdnnen. In den zugehdrigen Lager- und Personalraumen ist eine
mdgliche Schwarz/Wei3-Trennung gemaB Vorschriften zu beachten. Von der
Kiiche aus sollten auf moglichst kurzem Wege alle wichtigen Gastronomiefla-
cheninnenund auBen erreicht werden kénnen, um kurze Wege fur das Service-
personal zu gewahrleisten

Die jeweilige Getrankeversorgung der unterschiedlichen Gastronomiebereiche
erfolgt durch mehrere Verteiler/ Tresen/ Ausschanke. Auch hierist auf eine enge
horizontale und ggf. vertikale Anbindung an die zugehorigen Lager- und Kiihl-
raume zu achten.
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Wohnnutzung in der Neuen Strandlust

Die Méglichkeit von Wohnnutzungen in den beiden oberen Geschossen der
Neuen Strandlust istim Rahmen des Wettbewerbs zu priifen. Dafiirist eine
Entfluchtungsmaglichkeit auch bei Hochwasserpegelstanden von +8,20 m NHN
nachzuweisen bzw. perspektivisch +9,20 m NHN plausibel vorzubereiten.

Sonstige Vorgaben fiir die Wohnnutzung
Dervorgesehene Wohnungsmix setzt sich zusammen aus:

Wohnflache freifinanziert Wohnflache gefordert
30% 2 Zi-WE 60-75m? ca. 60 m?
50% 3 Zi-WE 75-90 m? ca. 75 m?
20% 4 Zi-WE 85-100 m? ca.85m?

Im Rahmen der stadtebaulichen Auseinandersetzung sind diese WE nicht
einzeln nachzuweisen, allerdings sollten exemplarische, skizzenhafte Grund-
rissaufteilungen das Erreichen der oben aufgefihrten Orientierungswerte
plausibilisieren.

Sofernin der zweiten Bearbeitungsphase eine hochbauliche Durchplanung von
Wohneinheiten (im Gebaude ,Neue Strandlust”) erfolgt, sind die Anforderun-
gen gemdl3 DIN 18040-2 zu beachten. Dies umfasstinsbesondere die barrie-
refreie Planung fir Flure auBBerhalb und innerhalb der Wohnung, Wohnraume,
Kichen, mindestens einen Schlafraum und einen Sanitdarraum. Fir die 3und 4
Zi.-Wohnungen ist ein zusatzliches Gaste-WC vorzusehen.

Die Geschosshdhen sollen 3,05 bis 3,10 m betragen. Laubengange zur Er-
schlieBung sind nicht ausgeschlossen. Pro Gebdude ist in geeigneter Lage ein
Technikraum fur die Heizung, ein Hausanschlussraum und fur alternative Ener-
gieversorgung ein separater Raum (z. B. fur Pufferspeicher) einzuplanen.

In jedem Gebdude sind ausreichend dimensionierte Millrdume vorzusehen, die
eine praktikablen Transport der Millbehalter an den Abholtagen zum Stra-
Benraum ermdglicht. Im Freiraum sind daflr geeignete Millaufstellfldchen auf
dem Grundstick vorzusehen. Die Verwendung von Unterflurmullbehaltern er-
scheint angesichts der rahmensetzenden Restriktionen Grundstiickszuschnitt,
Topografie und Hochwasserschutz nicht praktikabel.

Weitere Anforderungen an die Wohngebdude bzw. Wohnungsnutzungen in
der,Neuen Strandlust”

Jedes Haus soll einen barrierefreien Zugang und einen auskémmlichen Ein-
gangsbereich erhalten. Die Hauseingange und die Zugange zur Treppe und zu
den Aufzligen sollen attraktivund angemessen grof3ziigig gestaltet werden.
Hierbei darf der Anteil der Verkehrsflachen jedoch nur minimal zu Lasten des
Anteils der Wohnflachen gehen. Fernerist dafir Sorge zu tragen, dass die
ErschlieBung firangrenzende Wohneinheiten und Balkone den Wunsch nach
Privatheit berlcksichtigt.
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Ab einer Hohe von 10,25 m OKF zur Gelandeober-
flache einer zur Wohnnutzung bestimmten Flache
ist die gréBere Aufzugsvariante vorzusehen,
sofern die betreffende Flache nicht Teil einer
Wohneinheiten mit auch darunterliegenden Dau-
eraufenthaltsrdumen ist.

Neue Strandlust

Die Treppenhaduser konnen, sofern sie nicht als frei bellftete Sicherheitstrep-
penhduser konzipiert werden, innenliegend geplant werden. Eine direkte
Belichtung und Beluftung Uber die AuBenfassade und/oder ein Oberlicht ist
dennoch wiinschenswert,

An geeigneter Stelle sind geschitzte Abstellflachen fir Kinderwagen und
Kinderfahrzeuge sowie Rollatoren vorzusehen, die niveaugleich auf der Ein-
gangsebene liegen oder barrierefrei zuganglich sind. Aufzlige zur Aufnahme
einer Krankentrage missen eine nutzbare Grundflache von mindestens 1,70 m
x 2,10 m, zur Aufnahme eines Rollstuhls von mindestens 1,10 m x 1,40 m haben.

Die Einrichtung von Sicherheitstreppenhdusern kann, im Sinne der Gewahr-
leistung hoher Freiraumqualitdten sinnvoll sein. Zur Gewadhrleistung einer
wirtschaftlichen Umsetzung wird dabei auf die Ma3gaben der Hamburger
Bauprifdienste (Anlage 08) zur Konzeption freibelifteter Sicherheitstreppen-
hauser ohne technisches Uberdrucksystem verwiesen.

3.4 Stellplatze

PKW Stellpladtze

Es wird im Wettbewerb von der Erfordernis von ca. 160 PKW Stellplatzen
ausgegangen, die abhangig vom stadtebaulichen Konzept und der Freiraum-
konzeption, vornehmlich Gberdacht, im Sockel-/ Warft-/ Untergeschoss sowie
ebenerdig auf Flurstiick 7/4 vorzusehen sind. Gem. MobBauOG sind dafir ca.
60 Stellplatze fir die gastronomische Nutzung, 80 Stellplatze fur die Wohn-
nutzung (vorrangig auf Flurstlick 7/4) und die restlichen 20 Stellplatze fur die
sonstigen Gewerbeflachen, das Mobilitdtsmanagement (bspw. Carsharing)
und die Besucherstellpldtze vorzusehen.

Fahrradabstellplatze

Die Anzahl derim Wettbewerb geforderten Fahrradabstellplatze liegt mit gut
340 St. deutlich héher. Der Gesamtbedarf setzt sich zusammen aus ca. 240
Stellplatzen fir die Wohnnutzung, 60 Stellplatzen fur die Gastronomie, sowie
weiteren 44 Stellplatzen fur die sonstigen gewerblichen Einheiten und fir die
Besucherstellplatze. Die Stellplatze sind gemaf ihrer jeweiligen Nutzungs-
zuordnung sinnfallig zu organisieren. Dabei konnen die Fahrradstellplatze fir
die Gastronomie und die Besucherstellplatze auch oberirdisch, notfalls nur
teilweise Uberdacht,organisiert werden.

Fur die Abstellung gelten die folgenden Vorgaben:

Der Stellplatzbedarf pro Fahrrad wird mit 2,00 x 0,60 m zzgl. des Anteils
erforderlicher Bewegungsflache angenommen. Die Mindestbreite der vorge-
lagerten Bewegungsflache muss mindestens 1,60 m betragen. Bei gestapelter
Unterbringung hat die Mindestwegbreite 2,20 m zu betragen. Die lichte Hohe
eines belegten Doppel- bzw. Hochparkers ist mit 2,70 m anzunehmen.

Fir 10% der Fahrradstellplatze sollten fir Lastenrader und Fahrradanhanger
mit erhdhtem Stellplatzbedarf vorgesehen werden. Hierflr sind Abstellflachen
von mindestens 2,80 x 1,170 m und entsprechend plausiblen Bewegungsflachen
anzusetzen.
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Die Fahrradstellpldtze sind benutzungsfreundlich und attraktiv herzustellen.
Beivorgesehener Unterbringung im Sockelgeschoss ist eine ausreichend
breite und moglichst vom evtl. MIV-Verkehr getrennten Rampe mit geeigneter
Steigung vorzusehen. Dabeiist zu beachten, dass die Fahrwegbreiten bei ge-
genldufigem Verkehr mind. 1,4 m pro Richtung auf gerader Strecke, zzgl. 0,15
m Sicherheitsabstand zu aufgehenden Wanden nicht unterschreiten.

Sofernim Rampenverlauf Kurven erforderlich werden, sollen die Fahrspur-
breiten in Abhangigkeit der jeweiligen Radien erforderlichenfalls angepasst
werden. Der mittlere Kurvenradius (also Fahrspurmitte der innenliegenden
Fahrspur) darf 3 m nicht unterschreiten. Falls bspw. Gber bedarfsgesteuerte
Ampelschaltung sichergestellt wird, dass der Radverkehr jeweils nurin eine
Richtung verlauft, kann die lichte Mindestbreite auf 2,0 m (1,70 m zzgl. 0,15 m
Sicherheitsabstand zu aufgehenden Wénden) reduziert werden. Fir alle Ram-
pen gilt ein erforderliches Lichtraumprofilin der Hohe von 2,20 m.

3.5 Technische Vorgaben

Klimaanpassung und Regenwassermanagement

Strategien zum Umgang mit Regenwasser und Starkregenvorsorge (Schutz-
mafBnahmen bei Uberflutungsgefahren, Thema Schwammstadt etc.) sollen im
stadtebaulichen, hochbaulichen und freiraumplanerischen Vorentwurf bereits
mitgedacht werden.

Als wichtiger Baustein fur ein kluges Wassermanagement dient die konsequente
Umsetzung von Dach- und Freiflachenbegriinung. Nicht geneigten Dachflachen
sind als Griindach auszufihren, sofern sie nicht sozial aktiviert werden oder der
Tageslichtversorgung darunterliegender Nutzflachen dienen. Auch Fassaden-
grin sollte fir das Konzept der Klimaanpassung gepriift werden.

Gleichzeitig ist der Anteil der versiegelten Flache auf ein Minimum zu redu-
zieren und im Bereich der ErschlieBungsflachen sind durchlassige und teil-
durchlassige Beldge zu prifen. Zielist es, dass das anfallende Regenwasser
nach Mdglichkeit komplett auf dem Grundstiick durch Versickerung iiber
Mulden-Rigolen-Systeme, (Verdunstung Uber offene Wasserflachen oder Ver-
dunstungsteiche), insbesondere in Kombination mit begriinten Dachfldchen
zu halten. Ebenfalls sind hier auch Modelle zur Regenwassernutzung oder
-ruckhaltung vorstellbar und werden begriift.

Daruber hinaus ist, im Abgleich mit den Zielen der verzdgerten Einspeisung von
Niederschlagswasser, eine moglichst umfassende solare Aktivierung vorzuse-
hen. Insbesondere mit Blick auf den erforderlichen Hitzeschutz sozial
aktivierter (Dach-) Flachen oder auch Freibereiche (AuBengastronomie)
kénnen bspw. fest installierte photovoltaische Beschattungselemente eine
technische Lésung darstellen, um den unterschiedlichen Erfordernissen ge-
recht zu werden.
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Larmimmission / Schallschutz

In der spateren Planung ist die Sicherstellung der gesetzlichen Vorgaben bzgl.
des Schallschutzes innerhalb der Wohnungen ggf. durch entsprechende bauli-
che MalBnahmen zu gewahrleisten.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind zu bertcksichtigen.
Sofern nicht mindestes ein AuBenwohnbereich (Terrasse, Loggia, Balkon) je
zugeordneter Wohnung in einem AuBenlarmpegelbereich von unter 55 dB(A)
tagstber liegt, ist dieser durch schalltechnische MaBnahmen zu schiitzen (z.B.
verglaste Loggien, Balkone etc.).

Im Rahmen der gesamtplanerischen Auseinandersetzung sind schlussige, exem-
plarische Grundrissldsungen zum Schutz der Schlaf- und Aufenthaltsraume
sowie der Freibereiche zu erarbeiten.

Wirtschaftlichkeitim Lebenszyklus und Baustoffe

Die Entwurfsbeitrdge sollen ein optimiertes Verhdltnis von Investitions- und
Nutzungskosten anstreben. Bereits im Vorentwurf sind dabei insbesondere die
Angemessenheit der baulichen Mafinahmen, die HGll- und Fensterflachen, die
Dauerhaftigkeit gewahlter Materialien, deren Wartungs- und Reinigungsfreund-
lichkeit sowie die zu erwartenden Energiekosten zu bertcksichtigen.

Derrationellen ErschlieBung und Entfluchtung der Gebaude istim Abgleich

mit den stadtebaulichen und freiraumplanerischen Zielsetzungen besondere
Aufmerksamkeit zu widmen. Die Vorhabentragerin steht der Einrichtung von
zusatzlichen ggf. auBBenliegenden baulichen Fluchtwegen oder Sicherheitstrep-
penhausern aufgeschlossen gegentber (siehe hierzu auch Anlage 08).

Baustoffe und Konstruktionen sollen unter Gesichtspunkten der Nachhaltig-
keit, Langlebigkeit und Wirtschaftlichkeit gewdhlt werden (z.B. Baustoffe aus
nachwachsenden, recyclebaren oder recycelten Materialien, auch im Sinne der
Grauen Energie). Die Oberflachenbeschaffenheit (insbesondere der Geb&ude-
hille) sollte im Hinblick auf Durabilitat und Gestaltungsanspruch ausgewahlt
werden.

Energiebedarf

Fur die Neubebauung sind ein hoher energetischer Standard sowie eine (War-
me-/Kalte-) Energieerzeugung auf 100% auf regenerativer Basis umzusetzen.
Fir den Gebaudeenergiestandard ist fir alle Gebaude ein Energiestandard von
mind. BEG WG 40-Voraussetzung. Die Restenergie soll aus erneuerbaren Ener-
gien stammen. Ein konkretes Energiekonzept wird in der weiteren Planung des
Projektes ausgearbeitet, jedoch sollen im Wettbewerb schon die Vorausset-
zungen dafir geschaffen werden.

Es werden konkrete Vorschlage zum sommerlichen Warmeschutz erwartet.
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16/ Stadtgarten bei Hochwasser; (Quelle BPW Stadtplanuué)
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4

Verfahrensteil

Neue Strandlust

4.1 Artdes Verfahrens

Das Verfahren wird als zweistufiger, anonymer stddtebaulicher, hochbaulicher
und freiraumplanerischer Einladungswettbewerb nach RPW durchgefihrt.
Eingeladen werden zwolf Stadtplanungs- und Hochbaublros, die sich jeweils
ein Buro fur Landschaftsarchitektur zur Bearbeitung suchen.

Wahrend einer ersten Preisgerichtssitzung werden mindestens vier Arbeitsge-
meinschaften fir die zweite Bearbeitungsphase ausgewahlt. Die Verfahrens-
sprache ist Deutsch. Das Verfahren ist unter der Registriernummer 02/2023 bei
der Architektenkammer Bremen eingetragen. Ausloberin ist die 2P Projektent-
wicklung GmbH.

Die erste Phase des Wettbewerbs dient der stadtebaulichen Analyse und der
Entwicklung einer daraus abgeleiteten Baumassenverteilung und einer freiraum-
planerischen Grobkonzeption. Die Ausarbeitung durch die Buros sollin der ersten
Phase auf die wesentlichen konzeptionellen Aussagen reduziert bleiben.

In einer ersten Preisgerichtssitzung wahlt das Preisgericht mindestens vier
dervorgestellten Beitrage aus, deren Verfassende zur zweiten Phase, der
hochbaulichen und freiraumplanerischen Vertiefung, eingeladen werden. In
dieser Phase erfolgt die Durcharbeitung anhand der individuellen Hinweise des
Preisgerichts aus der ersten Preisgerichtssitzung.

Fir die erfolgreiche Bearbeitung ist fir den stddtebaulichen Teil zwingend die
Qualifikation ,Architekt" oder,Stadtplaner”, fir den hochbaulichen Teil zwin-
gend die Qualifikation , Architekt” und fiir den freiraumplanerischen Teil der
Aufgabe die Qualifikation ,Landschaftsarchitekt” iber den entsprechenden
Kammereintrag nachzuweisen. Sofern die genannten Qualifikationen inner-
halb eines Buros erbracht werden kénnen, kann von der Bildung von Arbeits-
gemeinschaften abgesehen werden.

Die Teilnehmenden erkennen mitihrer Teilnahme die Vorgaben der Auslobung an.

4.2 Wettbewerbssumme und Rechnungsanschrift

Die Preissumme betragtinsgesamt 130.000 € netto. Alle Teilnehmenden/Ar-

beitsgemeinschaften, die eine im Sinne der Auslobung vollstandige Leistung

der ersten Bearbeitungsphase einreichen erhalten ein Teilnahmehonorar von
5.000 € netto.

Des Weiteren ist fir die hochbauliche und freiraumplanerische Durcharbei-
tungsphase folgende Verteilung des verbleibenden Preisgeldes in H6he von
70.000 € vorgesehen:

1. Preis 28.000€
2. Preis 21.000€
3. Preis 14.000€
Anerkennung 7.000€
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2P Projektentwicklung GmbH
Zum Alten Speicher 13-15
28759 Bremen

BPW Stadtplanung
Ostertorsteinweg 70/71

28203 Bremen

oder per Mail an:
wettbewerb@bpw-stadtplanung.de

Neue Strandlust

Das Preisgerichtist nicht an diese Aufteilung der Preissumme gebunden und
kann mit einstimmigem Beschluss eine andere Verteilung festsetzen.

Die Verfahrensteilnehmenden verpflichten sich im Falle einer Beauftragung
durch die Auftraggeberin, die weitere Bearbeitung gemaf3 den Vorgaben unter
Kapitel 4.4 zu Ubernehmen und durchzufihren.

Die Preisgelder konnen nach Versand des Preisgerichtsprotokolls unter der ne-
benstehenden Rechnungsanschrift als Honorarrechnung eingefordert werden:.

4.3 Eigentum und Urheberrecht

Alle eingereichten Unterlagen der mit einem Preis oder einer Anerkennung
gewurdigten Arbeiten gehen in das Eigentum der Ausloberin tber. Sie kdnnen
von dieser an Dritte weitergereicht werden. Das Urheberrecht und das Recht
auf Veroffentlichung bleibt den Verfahrensteilnehmenden erhalten.

Die Ausloberin erhalt das Recht zur vollstandigen Ausstellung aller Arbeiten
und zur Verwendung des Plan- und Datenmaterials zum Zwecke der Verfah-
rensdokumentation. Weiterhin ist sie berechtigt, alle eingereichten Arbeiten
ohne weitere Vergltung zu verdéffentlichen. Die Namen der Autorenschaft und
Mitarbeitenden werden dabei genannt.

Auf schriftlichen Antrag werden die Unterlagen der nicht gewirdigten Arbeiten
kostenfrei an die Verfassenden zurtickgesendet. Der Antrag ist postalisch oder
per E-Mail bis eine Woche nach Ausstellungsbeginnan nebenstehende Adresse
zu stellen.

Eingereichte Unterlagen, die innerhalb der genannten Frist nicht zuriickgefor-
dert wurden, werden nach Fristablauf entsorgt.

4.4 Weiterbeauftragung

Die Ausloberin sucht tiber dieses Wettbewerbsverfahren das stimmigste
stadtebauliche hochbauliche und freiraumplanerische Konzept fir den Re-
alisierungsbereich der Neuen Strandlust sowie direkt im funktionalen Zu-
sammenhang stehenden Flachen des Wettbewerbsgebietes. Die Umsetzung
der Wettbewerbsergebnisse im Sinne von § 8 Abs. 2 RPW ist ausdriicklich
beschrankt auf den unmittelbaren Realisierungsbereich des Grundstiicks, auf
dem das Gebaude der ,Neuen Strandlust” errichtet werden soll, sowie die in
unmittelbarem Zusammenhang hierzu stehenden Freianlagen.

Der stddtebauliche Teil des Vergabeversprechens bezieht sich ausschlief3lich
auf auf die rein stadtebauliche Anpassung des Siegerentwurfes Uber das Wett-
bewerbsgebiet, entsprechend der Empfehlungen des Preisgerichts.

Der hochbauliche und freiraumplanerische Teil des Vergabesprechens bezieht
sich auf die Leistungsphasen 2 bis 4 sowie ausgesuchter weiterfihrender
Leitdetails der Leistungsphase 5 fiir das Gebdude der Neuen Strandlust mit
seinem unmittelbarin Zusammenhang stehendem Auf3enbereich. Dies schlie3t
eine stufenweise Weiterbeauftragung weiterer Leistungsphasen oder weiterer
Teilbereiche des Plangebiets ausdriicklich nicht aus.
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Die Wettbewerbsergebnisse entfalten dariber hinaus keine rechtlichen Wir-
kungen gegentber der Ausloberin. Es besteht fir die Ausloberin insbesondere
keine Verpflichtung zur Beauftragung von Leistungen oder der Realisierung
etwaiger Wettbewerbsergebnisse, die Uber den unmittelbaren Realisierungs-
bereich der,Neuen Strandlust” hinausgehen. Insoweit folgt aus dem Umstand,
dassin der Auslobung auch weitergehende Planungsziele beschrie-ben wer-
den, keine rechtliche Verpflichtung zur Umsetzung seitens der Ausloberin.

Firden Fall des Nichtzustandekommens einer vertraglichen Einigung mit

den Erstplatzierten oder bei gleichrangigen Platzierungen werden Verhand-
lungsgesprache mit den nach rangig preisgewd(rdigten Verfassenden bzw. den
gleichrangig platzierten Teilnehmenden gefihrt.

Im Falle einer Weiterbeauftragung werden durch den Wettbewerb bereits
erbrachte Leistungen bis zur Hohe des ausgezahlten Preisgeldes nicht erneut
vergltet, soweit die wettbewerblichen Leistungen in wesentlichen Teilen un-
verandert der weiteren Beauftragung zugrunde gelegt werden.

Lost sich eine Arbeitsgemeinschaft nach Abschluss des Wettbewerbsverfah-
rens auf, ist die Ausloberin berechtigt unbeschadet der urheberrechtlichen
Auseinandersetzung innerhalb der Arbeitsgemeinschaft ein oder mehrere
Mitglieder der Arbeitsgemeinschaft mit der dem Verfahren zugrunde liegenden
Planungsaufgabe zu beauftragen.

4.5Verfahrensbeteiligte

Ausloberin & Verfahrensbetreuung
2P Projektentwicklung GmbH

Zum Alten Speicher 13-15

28759 Bremen

Ansprechperson: Max Zeitz

BPW-Stadtplanung

Ostertorsteinweg 70-71

28203 Bremen

Ansprechperson: Lars Lemke / Jorn Ackermann
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Teilnehmende Biiros

Die Vorauswahl erfolgte auf Basis der stadtebaulichen und hochbaulichen
Qualifizierung. Folgende Biros wurden angefragt und haben ihre Teilnahme
am Verfahren erklart:

= Felgendreher Olfs Kdchling Architekten, Berlin/Bremen
= Frenz-Schwanewedel-Bollmann Architekten, Bremen

= GJW Architekten, Bern

= Marazzi+ Paul Architektur, Zirich

= Katja Pahl, Architektin, Bremen/Hamburg Véllmar Architektur

KAWAHARA KRAUSE ARCHITECTS, Hamburg

KIM NALLEWEG, Architekten, Berlin

= Kuehn Malvezzi, Berlin

SCHONBORNSCHMITZ ARCHITEKTEN, Berlin
= Schulze-Pampus Architekten, Bremen
= Wirth Architekten, Bremen

Arbeitsgemeinschaften haben eine bevollmachtigte Vertretung aus den oben
aufgeflhrten Biros als Ansprechperson flr das Projekt zu benennen.

Vorpriifung

Die Gesamtkoordination der Vorprifung erfolgt durch BPW Stadtplanung und
wird von Lars Lemke und Jorn Ackermann in Zusammenarbeit mit Vertreten-
den der Ausloberin sowie der SKUMS durchgefiihrt. Die Ausloberin behalt sich
vor, weitere Sachverstandige oder Vorpriifende zu benennen.

Presgericht
Fachpreisrichtende

= Prof. Dr. Iris Reuther Vertretung: René Kotte

= [ngrid Spengler Vertretung: Prof. Volker Droste

= Martin Diekmann Vertretung: Niels Blatt

= Michael Schroder Vertretung: Prof. Dr. Christoph Grafe

Sachpreisrichtende

= Willy Koch, 2P Projektentwicklung GmbH
= Max Zeitz, 2P Projektentwicklung GmbH

= Gunnar Sgolik Vertretung: Heike Sprehe
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Sachverstandige

= Linda Velte, SBMS, Stadtentwicklung Bauordnung Nord
= Jan-Niclas Dopkens, SBMS Ref. 73
= Julian Tampke, SBMS Ref. 51

= Monique Busse, SMBS Ref. 32

Elke Dulle, nhp Neuwald Dulle

= nN Landesanstalt fir Denkmalpflege
Gdste

= Baupolitische Sprecher:innen

= Jugendbeirat

Verfahrensbetreuung

= Lars Lemke, BPW Stadtplanung

= Jorn Ackermann, BPW Stadtplanung

4.6 Geforderte Leistungen

Folgende Leistungen sind im Rahmen des Wettbewerbs von den teilnehmen-
den Biros / Arbeitsgemeinschaften zu erbringen

Leistungen der ersten Bearbeitungsphase
ein A0 Planblatt hochkant mit:
= Schwarzplan 1:2.000, genordet, im Umgriff des Umgebungsmodells

= Lageplan 1:500, genordet, mit Darstellung der Geschossigkeiten und
Dachformen und der Freifldchenzonierung

= Systemschnitt (Querschnitt) 1:500

= |[sometrische Darstellung der Gebdudekubaturen im Gelandeverlauf

= Skizzenhafte Darstellung der wesentlichen stadtebaulichen Konzeptidee
= Exemplarische Darstellung der beabsichtigten Architektursprache

= Unterbringungskonzept der Stellflachen in geeigneter Darstellung

= Uberschldgige Ermittlung stadtebaulicher Kenndaten: BGF R, Erschlie-
Bungsflachen, Grin- und Freifldchen

weiterhin:
* Einfaches Massenmodell M 1:500 auf den Einsatzplatten (Styroduro.4.)
= Erlduterungsbericht (max. 3 Seiten DIN A4)

= Verfassererklarung 1. Phase
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Leistungen der zweiten Bearbeitungsphase
mit Fokus auf den Realisierungsbereich der ,,Neuen Strandlust”
max. drei Planblatter AO hochkant mit:

= Schwarzplan M 1:2.000, genordet, im Umgriff des Umgebungsmodells

= Lageplan M 1:1.000 des gesamten Wettbewerbsgebietes genordet, als
Dachaufsicht, zur Darstellung der stadtebaulichen Einbindung der ener-
getischen Aktivierung der Dachflachen, der Geschossigkeiten und Ab-
standsflachen sowie der freiraumplanerischen Grundkonzeption

= Grundrissdarstellung M 1:500 aller Sockel-/ Warft- und Untergeschosse

= Uferparalleler Ladngsschnitt 1:200 durch das Wettbewerbsgebiet (in der
Darstellungstiefe 1:500) mit Darstellung der ober- und unterirdischen
Gebdudeteile

= Querschnitte 1:200 durch das Wettbewerbsgebiet (in der Darstellungs-
tiefe 1:500) mit Darstellung der ober- und unterirdischen Gebdudeteile
soweit zum Verstandnis erforderlich

= Lageplan M 1:200 des direkten Umfeldes der Neuen Strandlust mit Erd-
geschossgrundriss und der freiraumplanerischen Konzeption zur Dar-
stellung des stadtebaulichen Gesamtkonzepts, der Gebaudeerschlieung
und Adressierung, der freiraumplanerischen Konzeption, der Verkehrser-
schlieffung und der Positionierung von Frei- und Spielflachen sowie der
erforderlichen
Feuerwehraufstellfldchen

= Grundrisse M 1:200 aller Geschosse d. Neuen Strandlust, inkl. evtl. UGs
= Kolorierte Ansichten M 1:200 der Neuen Strandlust

= Schnitte M 1:200 der Neuen Strandlust
soweit zum Planverstandnis erforderlich

= Fassadenschnitt 1: 50 zur Darstellung des Fassadenaufbaus
insbesondere zur Abbildung der hochwassersicheren Bauweise

= |[sometrische Darstellung der Gebdudekubaturen im zukinftigen
Gelandeverlauf insbesondere zur Vermittlung der ErschlieBungsniveaus

= Exemplarische, skizzenhafte Grundrissaufteilung
der stddtebaulichen Kubaturen

= Nutzungsverteilung, ErschlieBungssystematik und Vorschlage
zur Mobilitatskonzeption in geeigneter Darstellung

= Aussagen zur Verortung der PV-Aktivierung, zur Niederschlagsretention
und zum Hitzeschutz in geeigneter Darstellung

= Rendering der Neuen Strandlust aus Richtung des Fahranlegers
(Perspektivausschnitt wird nach der Ortsbegehung vorgegeben)

= Perspektivische Skizze des rdumlichen Eindrucks auf der Promenade,
vom Stadtgarten kommend (Perspektivausschnitt wird nach der Ortsbe-
gehung vorgegeben)
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weiterhin:

= Einfaches Einsatzmodell 1:500

= Ausgefillter Flachenberechnungsbogen 2. Phase
= Erlduterungstext (max. 3 Seiten DIN A4)

= Verfassererklarung 2. Phase

= Digitale Daten

Zusatzliche, nicht geforderte Leistungen werden von der Bewertung ausge-
schlossen.

Hinweise zu den plangrafischen Darstellungen

Der Umfang der zeichnerischen/grafischen Arbeiten der zweiten Bearbei-
tungsstufe darf 3 DIN AQ Blatt im Hochformat nicht Gberschreiten. Zusatzlich
sind Verkleinerungen in 1facher Ausfertigung in DIN A3/farbig abzuliefern. Alle
mafstablichen Plandarstellungen sind zu norden.

Alle Planblatter der zweiten Bearbeitungsphase sind in zweifacher Ausferti-
gung (Vorprif-/ Prasentationsplane) als gerollte Papierexemplare einzurei-
chen. Der fir die Vorprifung bestimmte Plansatz ist entsprechend kenntlich zu
machen und sollte die wesentlichen VermafBungen enthalten.

Hinweise zu den Digitalen Daten

Alle Unterlagen der zweiten Phase, mit Ausnahme der Verfassererkldrung, sind
weiterhinin digitaler Form auf einem Datentrager abzugeben. Alle Dateien sind
eindeutig zu benennen.

Textliche Unterlagen sind dabei im pdf- und docx-Format abzuspeichern. Die
Planblatter sind als jpg-Dateien mit einer Auflésung von 150 dpi, samtliche
enthaltene Einzelgrafiken zusatzlich als jpg-Dateien mit einer Auflésung von
300 dpi beizufligen.

Hinweise zur Anonymisierung

Samtliche Unterlagen zur ersten Phase sind mit einer sechsstelligen Kennzahl
(max. drei Zentimeter groBen Ziffern) zu versehen. Auf den A0-Blattern sind
diese zwingend in der rechten oberen Ecke zu platzieren.

Die unterschriebene Verfassererkldrung ist in einem blickdichten, verschlos-
senen und ebenfalls mit der Kennzahl versehenen Umschlag einzureichen.
Planrollen, Versandtaschen etc. fur die postalische Zustellung sind ebenfalls
mit der gewahlten Kennzahl zu versehen. Der Absender ist freizulassen, bzw.
kann alternativ die Adresse der Ausloberin (siehe 3.5) eingesetzt werden.

Sofern das Modell nachgereicht wird, ist die identische Kennzahl zu nutzen.

Fir die zweite Phase sind neue Kennzahlen zu wahlen.
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4.7 Beurteilungskriterien

Die zur Beurteilung zugelassenen Losungsvorschldge werden nach den
folgenden grundsatzlichen Kriterien bewertet:

Stadtebau
= Konzeptionelle und stadtebauliche Idee, Adress- und Quartiersbildung
unter Bertuicksichtigung der Machbarkeitsstudie

= Qualitat des Einfiigens in den stadtebaulichen Kontext und Minimierung
nachbarschaftlicher Beeintrachtigungen

= Geschlossenheit der stadtebaulichen Setzungen und der freiraumplaneri-
schen Konzeption

= Einhaltung der Abstandsflachen, insbesondere zur angrenzenden Bebauung

Plausible Nutzungsverteilung unter besonderer Beachtung der Minimierung
gegenseitiger Stdrungen

Freiraumplanung
= Differenziertes Angebot qualitatsvoller und attraktiver Auenraume unter beson-
derer Beachtung des angrenzenden Stadtgartens und der Weserpromenade

= Schlissiges Begriinungskonzept und Nachweis der notwendigen
Frei-, Grin- und Kinderspielflachen

ErschlieBung
= Plausible Organisation der verkehrlichen Anbindung, insbesondere der
erforderlichen PKW und Fahrradstellplatze fiir die Gaste der Gastronomie

= Umsetzungen der Vorgaben des Mobilitatsbauortsgesetztes, v.a. auch im
Hinblick auf die Ausweisung attraktiver Radabstellmdglichkeiten

Architektur und Gestaltsprache
= Berlicksichtigung der historisch bedingten, identitdtsstiftenden Bedeu-
tung des Ortes mit der Transformation in die Gegenwart

» Eine angemessene architektonische Ausformulierung und Gestaltung des
hochbaulich zu bearbeitenden Baukdrpers

= Erreichen der hochbaulichen Kennwerte und Umsetzung des geforder-
ten Raumprogramms unter Berlicksichtigung der bestehenden (Larm-)
Immissionsrestriktionen

= Wirtschaftlichkeit des Vorhabens tber den Lebenszyklus

Formalleistungen
= Fristgerechte und vollstandige Abgabe der geforderten Unterlagen unter
Wahrung der Anonymitat

Die Reihenfolge der Beurteilungskriterien gibt keinen Hinweis auf ihre Gewich-
tung durch das Preisgericht.
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Stichw.: WB Neue Strandlust”
Ostertorsteinweg 70-71
28203 Bremen

Neue Strandlust

4.8 Verfahrensablauf

Preisgerichtsvorgesprach

Das Preisgerichtsvorgesprach findet voraussichtlich am 06.06. zwischen 14:00
und 16:00 Uhr als Videokonferenz statt. Weitere Informationen hierzu folgen
zeitnah.

Ausgabe der Unterlagen

Samtliche Unterlagen werden ausschlieBlich in digitaler Form zur Verfiigung
gestellt. Die Freischaltung des Downloadbereichs und damit der Beginn des
Bearbeitungszeitraums erfolgtam 19.06.2023 Die Zusendung des Links und
des erforderlichen Passworts erfolgt zeitnah im Vorfeld. Die Zusendung der
Einsatzmodellplatten fur die 1. Phase erfolgt voraussichtlich Anfang Juli.

Ortsbesichtigung

Am 23.06. haben die Mitarbeitenden der teilnehmenden Biiros und Arbeitsge-
meinschaften Gelegenheit zu einer gefiihrten Ortsbesichtigung. Die Ortsbe-
sichtigung wird dringend empfohlen, ist aber nicht verpflichtend.

Riickfragenpool und -kolloquium

Rickfragen kdnnenvom 22.06.2023 bis zum 27.06. ausschlief3lich per E-Mail

an wettbewerb@bpw-stadtplanung.de oder im Riickfragenkolloguium selbst
am 28.06. (als Videokonferenz) gestellt werden. Die personliche Vertretung der
beteiligten Biros im Kolloquium wird empfohlen, ist jedoch keine zwingende
Vorgabe.

Zur Sammlung und Beantwortung aller auftretenden Fragen wird auf der Home-
page des Biiros BPW-Stadtplanung ein Ruckfragenpool eingerichtet, derab dem
22.06.2023 gepflegt wird. Hier sind die Fragen aller Teilnehmenden in chronolo-
gischer Reihenfolge sichtbar. Weitere Informationen hierzu folgen im Vorfeld.

Die Ergebnisse des Kolloquiums werden protokolliert. Das Protokoll wird den
Teilnehmenden per E-Mail zugesendet und zusatzlich in seinen Inhalten in den
Ruckfragenpool eingestellt. Das Protokollist als Erganzung der Auslobung zu
verstehen.

Die Kommunikation zwischen den Teilnehmenden und der Ausloberin vertreten
durch das Biro BPW Stadtplanung ist, mit Ausnahme der Ortsbesichtigung und
des Kolloquiums, ausschlieflich auf das Medium des Riickfragenpools begrenzt.

Abgabe 1. Phase

Die Abgabefrist fur die Arbeiten der 1. Phase endetam 12.09.2023 um 17:00
Uhr. Der Poststempel gilt als Beleg der rechtzeitigen Abgabe. Esist durch die
Biros sicherzustellen, dass der Wettbewerbsbeitrag spatestens innerhalb von
24 Stunden nach der gesetzten Frist bei der Verfahrensbetreuung eintrifft.

Bei persénlicher Abgabe UNTER WAHRUNG DER ANONYMITAT gilt die Frist
des Poststempels als Einreichungsfrist.

Zwingender Abgabeort (wahrend der Birozeiten von 9.00 bis 17.00 Uhr) oder
postalisch nebenstehend.

Esistsicherzustellen, dass die Unterlagen vollstandig und ausschlieBlich an
die vorstehende Adresse abgegeben bzw. zugestellt werden.
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Abgabe Arbeitsmodell 1. Phase

Die Abgabe fir die Arbeitsmodelle endetam 19.09.2023 um 17:00 Uhr. Der
Poststempel gilt als Beleg der rechtzeitigen Abgabe. Es ist durch die Biiros
sicherzustellen, dass der Wettbewerbsbeitrag spatestens innerhalb von 24
Stunden nach der gesetzten Frist bei der Ver-fahrensbetreuung eintrifft.

Bei personlicher Abgabe UNTER WAHRUNG DER ANONYMITAT gilt die Frist
des Poststempels als Einreichungsfrist.

Eserfolgt eine erste, wertungsfreie Vorprifung, koordiniert durch das Biro
BPW Stadtplanung. Die Ergebnisse werden in einem ersten Vorprifbericht
zusammengefasst.

Preisgerichtssitzung 1.Phase
Am 26.09.2023 kommt das Preisgericht zu seiner ersten Bewertungssitzung
zusammen.

Nach einem kurzen Bericht der Vorprifung wahlt das Preisgerichtin mehreren
Wertungsrundgangen die mindestens vier erfolgversprechendsten Konzepte
fur die Teilnahme zur 2. Bearbeitungsphase aus und formuliert allgemeine und
individuelle Hinweise zur Weiterbearbeitung.

Die Weiterleitung derindividuellen Hinweise erfolgt unter Wahrung der Ano-
nymitat fir die Verfahrensbetreuung. Das Gesamtprotokoll der ersten Preis-

gerichtssitzung wird erst nach Beendigung des Wettbewerbs, zusammen mit
dem Protokoll der zweiten Bearbeitungsphase, verdffentlicht.

Abgabe der Planblétter, der Erlduterungen, Berechnungen und der Verfas-
sererkldrung 2. Phase

Die Abgabefrist fir die Arbeiten der 2. Phase endetam 30.11.2023 um 17:00
Uhr. Der Poststempel gilt als Beleg der rechtzeitigen Abgabe. Esist durch die
Biros sicherzustellen, dass der Wettbewerbsbeitrag spatestens innerhalb von
24 Stunden nach der gesetzten Frist bei der Verfahrensbetreuung eintrifft.

Bei persénlicher Abgabe UNTER WAHRUNG DER ANONYMITAT gilt die Frist
des Poststempels als Einreichungsfrist.

Zwingender Abgabeort (wahrend der Biirozeiten von 9.00 bis 17.00 Uhr) oder
postalisch nebenstehend.

Esistsicherzustellen, dass die Unterlagen vollstandig und ausschlief3lich an
die vorstehende Adresse abgegeben bzw. zugestellt werden.

Abgabe Arbeitsmodell (2.Phase)

Die Abgabe fur die Arbeitsmodelle endetam 12.12.2023 um 17:00 Uhr. Der
Poststempel gilt als Beleg der rechtzeitigen Abgabe. Esist durch die Blros
sicherzustellen, dass der Wett-bewerbs-beitrag spatestens innerhalb von 24
Stunden nach der gesetzten Frist bei der Ver-fahrensbetreuung eintrifft.

Bei persénlicher Abgabe UNTER WAHRUNG DER ANONYMITAT gilt die Frist
des Poststem-pels als Einreichungsfrist.
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Vorpriifung
Die Vorprifung findet im Dezember 2023 statt und erfolgt wertungsfrei.

Die Koordination der fachlichen Vorprifung und Gegentiberstellung Gber-
nimmt das Bliro BPW Stadtplanung. Die Ergebnisse der Vorprifung werden
in einem Vorprifbericht zusammengefasst, der ausschlief3lich dem Preis-
gericht zur Verfiigung gestellt wird.

Preisgerichtssitzung 2. Phase
Die finale Jurysitzung findet ganztagigam 19.12.2023 statt.

Das Preisgericht entscheidet Uber eine Rangfolge der Arbeiten und gibt
Empfehlungen fir die weitere Bearbeitung und Beauftragung. Unmittelbar
nach der Preisgerichtssitzung erfolgt die Benachrichtigung aller Verfahren-
steilnehmenden Uber die Entscheidung des Preis gerichtes.

Das Ergebnis und der Verlauf der Preisgerichtssitzung werden in einem
abgestimmten Preisgerichtsprotokoll festgehalten, welches allen Teilneh-
menden nach Beendigung des Verfahrens zugestellt wird.

Verdéffentlichung und Ausstellung

Im Anschluss an den Wettbewerb werden samtliche eingereichten Arbeiten
zusammen mit der Auslobung und den Preisgerichtsprotokollen verdffent-
licht. Eine 6ffentliche Ausstellung samtlicher Wettbewerbsbeitrage ist nach
Abschluss des Verfahrens vorgesehen, aber zum Zeitpunkt der Auslobung
noch nicht terminiert.
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5 Terminiibersicht

19.06. Beginn Wettbewerb

23.06. 10.30 Uhr | Ortsbesichtigung (TN freiwillig)

28.06. 15-17 Uhr | Rickfragenkolloguium (als ViKo)
12.09. 17 Uhr Abgabe 1. Phase Planunterlagen (Poststempel)
19.09. 17 Uhr Abgabe 1. Phase Modell (Poststempel)

26.09. ab 10 Uhr 1. Preisgerichtssitzung

KW 41 Versand Hinweise zur Weiterbearbeitung

12.12. 17 Uhr Abgabe 2. Phase Modell (Poststempel)

19.12. ab 10 Uhr 2. Preisgerichtssitzung

6 Anlagen

01 Plangrundlage & georeferenziertes Luftbild
02 Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2021

03 Verkehrstechnische Untersuchung

04  Schalltechnische Voruntersuchungen

05 Planung Speicherquartier

06 Baumkataster

07 Kinderspielflachenortsgesetz

08 Hamburger Bauprifdienst

09 Bebauungsplan 909

10 Ergebnis dervorgezogenen Birgerbeteiligung
11 Umgriff Umgebungsmodell

12 Verfassererklarung 1. Phase

zur zweiten Phase werden nachgereicht
13 Berechnungsbogen 2. Phase
14 Verfassererklarung 2. Phase
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